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WPROWADZENIE

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

1. Zakres i cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Plan ogdlny
Gminy  Wojcieszkéw, na  podstawie  uchwaly
Nr111/21/2024 Rady Gminy Wojcieszkow z dnia 27
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
planu ogdlnego gminy Wojcieszkdw.

Plan ogdlny zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadza sie dla obszaru catej Gminy
z wylgczeniem terenow zamknigtych innych niz ustalone
przez ministra wadciwego do spraw transportu.
Opracowanie obejmuje caly obszar Gminy Wojcieszkdw
Zlokalizowanej w powiecie tukowskim, w wojew6dztwie
lubelskim, w granicach administracyjnych o tgcznej
powierzchni 108,6 km2.

Plan ogélny jest aktem prawa miejscowego, ktéry
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi on réwniez
podstawe do wydawania decyzji dotyczacych lokalizacii
inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ustalenia Planu ogolnego zostaly sporzadzone
z uwzglednieniem uwarunkowar rozwoju przestrzennego
Gminy, ktére wynikaja m.in. z obszardw o szczegélnych
zasadach zagospodarowania i ochrony wystepujacych na
obszarze opracowania, ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubelskiego  oraz
rozmieszczenia istniejacej lub planowanej infrastruktury
Gminy.

Plan ogolny w formie danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym, tworzonych zgodnie z przepisami

wydanymi na podstawie art. 67b wiw ustawy obejmuje
okre$lone strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, obszar uzupetiania zabudowy oraz
obszar zabudowy $rodmiejskiej. Wyznaczanie stref
planistycznych, determinowano biorgc pod uwage
obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych wyznaczono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Plan ogdlny Gminy Wojcieszkébw okre$la strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajac ich profil funkcjonalny oraz
okreSlajagc  maksymalne  dopuszczalne  wskazniki
zwigzane z nadziemng intensywnosciq zabudowy,
wysokoscig zabudowy, udziatem powierzchni zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
z zachowaniem przepiséw wydanych na podstawie art.
13m ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie planu ogoinego zostato wykonane w formie
danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére obejmujg
m.in.:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej,

atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
wskazanie granic stref planistycznych,
zbior  atrybutow  zawierajacych
0 obiektach przestrzennych ww.

informacje
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Cel opracowania Planu ogéinego

Plan ogblny jest dokumentem planistycznym  Ustawodawca okreslit termin do 30 czerwca 2026 r. na
o fundamentalnym znaczeniu dla zréwnowazonego uchwalenie planéw ogdlnych, co oznacza, ze po tej dacie
rozwoju przestrzennego gminy. Jego wprowadzenie, obowigzujace dotychczas dokumenty, takie jak SUIKZP,
wraz z nowg Strategig Rozwoju Lokalnego, ma na celu  stracgq swojg moc. Brak plandéw ogdlnych bedzie
zastapienie dotychczasowych Studiow Uwarunkowan  skutkowac niemozno$cig prowadzenia jakichkolwiek prac
i Kierunkdw  Zagospodarowania  Przestrzennego  planistycznych na obszarze gminy, w tym uchwalania
(SUIKZP), czynigc Plan ogoiny obligatoryjnym aktem  plandw miejscowych.

prawa miejscowego. Oznacza to, ze postanowienia  7qodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
zawarte w Planie ogolnym beda miaty charakter wiazacy, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zarbwno w kontekscie uchwalania miejscowych planach  planie ogsinym Gminy Wojcieszkow zostana okreslone
zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu  strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne,
decyzji o warunkach zabudowy (WZ). W praktyce dostosowane do specyfiki lokalnej. Katalog stref
oznacza to, ze decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane  planistycznych, uwzgledniajacych istniejace
wylgcznie na obszarach wyznaczonych w Planie  ywarunkowania oraz kierunki rozwoju, stanie sie

ogblnym, co ma na celu ograniczenie niekontrolowanego podstawa do przyszlych dziatan w zakresie planowania
rozwoju zabudowy oraz zapewnienie zorganizowanego  przestrzennego gminy.

i spdjnego ksztattowania przestrzeni gminnej.

2. Podstawy prawne opracowania

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy Wramach opracowania uwzgledniono  wytyczne
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ~ wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
niektorych innych ustaw wprowadzita obowigzek dla gmin i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
opracowania nowego dokumentu planistycznego — planu  planu  ogolnego  gminy, dokumentowania  prac
ogblnego, ktdry =zastapi dotychczasowe Studium  planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

uwarunkowan i  kierunkdbw  zagospodarowania  z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),
przestrzennego gminy. Studium straci waznos¢ z dniem  a takze z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
30 czerwca 2026 r. z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

Plan ogdlny Gminy Wojcieszkéw zostat opracowany na granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
podstawie obowigzujgcych przepisow ustawy z dnia 27 gminy (Dz. U.z 2024 r. poz. 729).

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz na podstawie uchwaty Nr [11/21/2024

Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego

gminy Wojcieszkow.
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3. Metodyka pracy i zrodta danych
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opracowywaniu  Planu  ogdlnego  Gminy

Wojcieszkdw wykorzystano ponizsze materiaty zrodiowe:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1478 ze zm.),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z2025r. poz. 960 ze zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292
ze zm.),

3.1.Dokumenty planistyczne i strategie

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata Nr XI1/162/2015
Sejmiku  Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30
pazdziernika 2015r.),

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego tukowskiego
Obszaru Funkcjonalnego na lata 2020 - 2030
(Uchwata Nr XXXVII/218/2021 Rady Gminy
Wojcieszkow z dnia 13 grudnia 2021 r.),

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

3.2.Materiaty kartograficzne

e Mapa topograficzna  obszaru ~ Gminy
Wojcieszkéw,

o Mapa zasadnicza w postaci wektorowej: licencja
nr PODGIK.6640.1.105.2024_0611_P z dnia
13.12.2024 r. (format GML),

3.3.Inne zrodta informacii

e Bazy danych online: https://zabytek.pl,
kzgw.gov.pl, baza.pgi.gov.pl,
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedeskto
p=true;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U.
z 2025 r. poz. 567),

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52
poz. 315).

Wojcieszkow (Uchwata Nr XXI1/136/17 Rady Gminy
Wojcieszkow z dnia 28 grudnia 2017 r.),

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do
2030 roku (Uchwata Nr XXIV/406/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),

Program  Ochrony ~ Srodowiska dla  Powiatu
tukowskiego na lata 2025 - 2029 (Uchwata Nr
XI/78/2024 Rady Powiatu tukowskiego z dnia 20
grudnia 2024 r.).

o Wektorowa mapa ewidencyjna gminy licencja nr
PODGIK.6640.1.105.2024_0611_P z dnia
13.12.2024 r. (format GML),

o Baza obiektow topograficznych BDOT10K
dostepna pod adresem
https: geoportal.gov.pl.

e Analizy i raporty dostepne na stronach:
https://wody.isok.gov.pl, https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl.
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WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALEN PLANU OGOLNEGO

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach

okreslonych w Planie ogoinym

Plan ogélny Gminy Wojcieszkow zostat sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr 111/21/2024 Rady Gminy
Wojcieszkéw z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu ogélnego gminy
Wojcieszkow.

Obszarem objetym Planem ogolnym jest Gmina
Wojcieszkéw w granicach administracyjnych zgodnie
z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na

Kluczowe zatozenia Planu ogdlnego

Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podziatu na
poszczegoine strefy byly przeznaczenia terendw
okre$lone w obowigzujacych planach miejscowych,
istniejagce  uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
oraz obszary o szczegolinych  wymaganiach
zagospodarowania i ochrony. W  przypadku
obowigzywania planu miejscowego na danym obszarze,
podstawg wyznaczenia danej strefy funkcjonalnej byty
przeznaczenia okre$lone w planach, zaréwno w zakresie

przeznaczen podstawowych, jak i przeznaczen
dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu
do wskaznikébw urbanistycznych. Ponadto przy

wyznaczaniu stref planistycznych wzieto pod uwage
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Plan ogélny uwzglednia
dokumenty  regulujgce  zagadnienia  zwigzane
z planowaniem przestrzennym opracowanych zaréwno
na szczeblu gminnym, wojewddzkim, jak i krajowym.

Ustalenia Planu ogélnego zachowuja i dazq do
zachowania oraz ochrony obszarow i obiektow
0 szczegblnych wymaganiach zagospodarowania oraz
wartoSciach dla gminy, w szczegoinosci chronionej
przyrody, zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.
Wykonuje sie to w ramach okreslenia poszczegoinych
stref funkcjonalnych oraz ich profilu podstawowego,
fakultatywnie profilu dodatkowego i odpowiednich
wskaznikéw urbanistycznych. W ramach ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu,

obszarze Gminy nie wystepujg tereny zamkniete inne niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
Powierzchnia obszaru objetego planem ogéinym wynosi
108,6 km?.

Zgodnie z  przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Plan ogélny jest
aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do
sporzadzania planéw miejscowych oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogélny Gminy okresla maksymalne dopuszczalne
wysokosci zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy
nadziemnej w réznych strefach, uwzgledniajac
charakterystyczny krajobraz gminy. Ponadto, projekt
przewiduje minimalny wymagany udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, co umozliwi utrzymanie
odpowiedniego  poziomu  zieleni na  obszarach
zabudowanych i zagospodarowanych. Zachowanie tych
zasad bedzie kluczowe dla utrzymania réwnowagi
ekologicznej oraz naturalnych powigzan przyrodniczych
w obrebie Gminy Wojcieszkdw. Te zapisy umozliwig
harmonijne  potaczenie  planowanego  rozwoju
przestrzennego z uwarunkowaniami $rodowiskowymi
regionu oraz pobliskich terendéw objetych ochrona.
W projekcie Planu ogoéinego uwzgledniono istniejaca sie¢
komunikacyjng  Gminy, obejmujacg infrastrukture
drogowa. Strefy komunikacyjne obejmujq  drogi
wojewddzkie oraz powiatowe.

Wigkszo$¢ obszaru Gminy Wojcieszkow znalazta sie
w zasiegu stref produkcji rolniczej ze wzgledu na liczne
tereny otwartej produkcii rolniczej oraz grunty chronione
zZlokalizowane na cafej powierzchni Gminy. Obszary te
bedg wymagaty analizy i szczegotowego okreslenia przy
ustalaniu przeznaczen terenéw w planach miejscowych
sporzadzanych na podstawie niniejszego  Planu
0golnego.



Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Podczas wyznaczania stref planistycznych priorytetowo
uwzgledniono obowigzujace w Gminie Wojcieszkow
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego, ze
szczegblnym naciskiem na obszary, na ktorych okreslono
przeznaczenie  umozliwiajace  realizacje  funkcji
mieszkaniowe;.
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Na terenie Gminy Wojcieszkow obowigzuje tacznie 17
Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore zostaly uchwalone w celu
okre$lenia zasad zagospodarowania przestrzeni na
poszczegoinych obszarach Gminy.

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych Planéw Miejscowych na terenie Gminy Wojcieszkow

Nazwa planu Nr i data uchwaty Publikacja

1 Miejscowy plan zagospodarowania IV/8/98 DZ. URZ. WOQJ. SIEDLECKIEGO
przestrzennego czesci gminy Wojcieszkéw | 30.12.1998 r. z dnia 31.12.1998 r. poz. 405

) Miejscowy plan zagospodarowania XVI11/96/2000 DZ. URZ. WOJ. LUB.
przestrzennego czesci gminy Wojcieszkéw | 17.03.2000 r. z dnia 25.10.2000 r. poz. 741

3 Miejscowy plan zagospodarowania XVI11/97/2000 DZ. URZ. WOJ. LUB.
przestrzennego czesci gminy Wojcieszkow 17.03.2000 . z dnia 25.10.2000 r. poz. 742

4 Miejscowy plan zagospodarowania XXX/145/2001 DZ. URZ. WOJ. LUB.
przestrzennego gminy Wojcieszkow 20.07.2001 r. z dnia 05.10.2001 r. poz. 1219

; Zmiana r(r;iejscowggo plartlu B XXXI/170/06 DZ URZ. WOJ. LUB.
zagospodarowania przestrzennego czesci .
wsi Helendw i Kolonia Bystrzyca 27.10.2006 r. z dnia 29.12.2006 r. poz. 3190

. Zmiana rgiejscowggo pla?u . XXXI/171/06 DZ. URZ. WOJ. LUB.
zagospodarowania przestrzennego gminy .
Wojcieszkow 27.10.2006 r. z dnia 29.12.2006 r. poz. 3210

7 i:g;ca)gsorg;iviz:/izg;iz?;ennego gminy Xj3rior DZ. URZ.WOJ. LUB.
Wojcieszkow 23.08.2007 . z dnia 03.10.2007 r. poz. 2765
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy X/34/11

8 Wojcieszkdw oraz miejscowego planu DZ. URZ. WOJ. LUB. 2011.190.2964
zagospodarowania przestrzennego dla 27.10.201 .
cze$ci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka
Zmiana miejscowego planu

i X/33/11

9 zag?s.pod.arowanla przestrzennego dla DZ URZ. WOJ. LUB. 2011.190.2963
czesci wsi Burzec, Wola Burzecka, 27.10.2011r.
Wojcieszkow
Zmiana miejscowego planu X/32/11

10 | zagospodarowania przestrzennego dla DZ. URZ. WOJ. LUB. 2011.190.2962
cze$ci wsi Helendw i Kolonia Bystrzyca 27.10.2011.
Zmiana miejscowego planu
zag'ots,podarowanla p.rz.estrzennego gminy XXIX/145/14

11 | Wojcieszkéw oraz miejscowego planu DZ. URZ. WOJ. LUB. 2014.1676
zagospodarowania przestrzennego dla 12.03.2014r.
czesci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka
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Zmiana miejscowego planu XXXIX/146/14
12 | zagospodarowania przestrzennego dla DZ. URZ. WOJ. LUB. 2014.1677
czesci wsi Helendw i Kolonia Bystrzyca 12.03.2014r.
Zmiana miejscowego planu XXVI/174/18
13 | zagospodarowania przestrzennego gminy DZ. URZ. WOJ. LUB. 2018.4903
Wojcieszkow | ETAP 24.09.2018 1.
Zmiana miejscowego planu
' XXVIIMT77/18
14 | Z390spodarowania przestrzennego dia DZ. URZ. WOJ. LUB. 2018.4938
czesci wsi Helendw i Kolonia Bystrzyca -1 | 24.09.2018 r.
ETAP
Zmiana miejscowego planu XXVI/179/18
15 | zagospodarowania przestrzennego dla DZ. URZ. WOJ. LUB. 2018.4939
cze$ci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka 24.09.2018 .
Zmiana miejscowego planu VIAT9
16 | zagospodarowania przestrzennego gminy DZ. URZ. WOJ. LUB. 2019.4386
Wojcieszkow Il ETAP 28.06:2019 .
Zmiana miejscowego planu
' VII/48/19
7 | Z390spodarowania przestrzennego dia DZ. URZ. WOJ. LUB. 2019.4387
czesci wsi Helenow i Kolonia Bystrzyca - Il | 28.06.2019r.
ETAP

Zrédfo: Opracowanie wiashe na podstawie danych z Dziennika Urzedowego Wojew6dztwa Lubelskiego.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
w cato$ci pokrywajg obszar Gminy Wojcieszkow. Analiza
istniejacych planéw wykazuje, Zze w wyznaczonych
obszarach przeznaczonych pod zabudowe, na ktérej

Podziat na strefy planistyczne

W Planie ogélnym Gminy Wojcieszkéw wyznacza sig
W sposob roztaczny nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng,

b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,

f)  SP - strefy gospodarcze,

g) SR - strefy produkciji rolniczej,

h) Sl - strefy infrastrukturaine,

i) SN - strefy zieleni i rekreacii,

i) SC - strefy cmentarzy,

k) SG - strefy gomictwa,

[) SO - strefy otwarte,

m) SK - strefy komunikacyjne.

okre$lono mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej,
uwzgledniono zabudowe wielorodzinng, jednorodzinng
W pofaczeniu z zabudowg ustugowg, oraz zagrodowa.

Dla kazdej ze stref, z wyjatkiem strefy gorictwa, strefy
komunikacyjnej i strefy otwartej okre$lono wartoSci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
nie mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie  projektu  planu  ogdélnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g)
ustalono  obowigzkowo  wartosci  maksymainej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego
udziatlu powierzchni zabudowy oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy.

Dla wybranych stref okre$lono rowniez profile dodatkowe.

Wykaz stref planistycznych wraz z ustalonymi profilami
funkcjonalnymi oraz parametrami zabudowy zawarto
w tabelach w rozdziale 6.
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5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w Planie
0golnym

5.1.Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

W Gminie Wojcieszkéw obowigzujace Miejscowe Plany  Wojcieszkow nie wydaje sie decyzji o warunkach
Zagospodarowania Przestrzennego obejmujqg  zabudowy, dlatego obszar uzupetnienia zabudowy nie
powierzchnie catej Gminy. Na obszarze Gminy  zostat wyznaczony.

5.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy Srodmiejskie;

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu W Planie ogéinym Gminy Wojcieszkéw nie wyznacza sie
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar zabudowy obszaru zabudowy $rddmiejskiej, poniewaz Gmina
$rddmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, Wojcieszkdw jest gming wiejska.

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
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6. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w Planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy
urbanistyczne  obejmujg  gminny  katalog  stref
planistycznych oraz moga obejmowac¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminny katalog
stref planistycznych zawiera profil funkcjonalny oraz dla
okre$lonych stref: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci  zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego  udziatlu  powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Gminne standardy urbanistyczne w Planie ogdlnym
Gminy Wojcieszkdw zostaty sformutowane
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w oparciu
ozasady  wyznaczania  stref  wielofunkcyjnych
z zabudowq mieszkaniowg lub zagrodowg, okreslone
wart. 13d. Przy opracowywaniu katalogu stref
planistycznych uwzgledniono roéwniez ztozone wnioski

w ramach procedury planistycznej, aktualne
zagospodarowanie  terenu oraz  kierunki  polityki
przestrzennej  Gminy, wynikajace z  wczes$nigj

obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

W Planie ogélnym dla Gminy Wojcieszkéw nie zostaty
wyznaczone gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spoteczne;.

6.1.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg, wielorodzinng zostata
wyznaczona dla obszardw, na ktorych znajduje sie juz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zgodnie
z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Okreslone
standardy urbanistyczne stanowig kontynuacje polityki

przestrzennej Gminy, zapisanej w dotychczasowych
dokumentach planistycznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 2. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna | udziat
profil funkcjonalny QELFACTE] udziat » . :
. s . . wysokos¢ powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni U
zabudowy — zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
1SW teren zieleni naturalne; 0,6 40 9 30
2SW teren zieleni naturalne; 0,6 35 9 30

Zrédfo: Opracowanie wiasne.
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6.2.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)

Strefy  wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ w pierwszej kolejnosci zostaty
wyznaczone w miejscach istniejacej oraz przewidzianej,

w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej. Do  tych  stref

zakwalifikowano takze tereny ustugowe, ktére bedg
Zlokalizowane w poblizu  planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.  Strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng obejmujg
réwniez tereny, ktére nie sg przeznaczone do funkcii

mieszkaniowej w  dotychczasowych planach
miejscowych,  natomiast  uwzgledniajg  aktualne
uwarunkowania przestrzenne Gminy oraz odpowiadajg
na potrzeby rozwoju tej funkcji dla mieszkancow, na
podstawie ztozonych wnioskéw podczas konsultacji
spotecznych.

Profil  podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
Zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Tabela 3. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

maksymalna ELGTNE minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat iy . .
. i . . wysokos$é powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni S
AT zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
184 0,4 35 9 30
28J 0,4 35 9 30
38J 0,4 35 9 30
teren zabudowy
45, !etmslfowej Iulb rekrea§J| oa 35 8 60
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
53J teren zieleni naturalnej 0,8 40 9 30
6SJ 04 35 9 30
78J 0,4 35 9 30
8SJ 04 35 9 30
9SJ teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
10SJ 0,4 40 9 30
1184 0,8 40 9 30
128J 0,8 40 9 30
13SJ teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
14SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 9 30
15SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
16SJ 0,4 40 9 30
17SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
18SJ 0,4 40 9 30
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19SJ - 04 30 9 30
20S8J - 04 40 9 30
218J - 04 40 9 30
228J - 04 40 9 30
23S8J - 0,4 40 9 30
248J - 04 40 9 30
258J - 04 40 9 30
26SJ - 0,4 40 9 30
2784 teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
28SJ teren zieleni naturalnej 04 35 9 30
205 teren zieleni naturalnej, 04 35 9 30
teren lasu
30SJ - 0,4 35 9 30
318J - 0,4 40 9 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
328J indywidualnej, teren zieleni | 0,4 40 9 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
338J - 0,4 40 9 30
34SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
358J - 0,4 40 9 50
36SJ - 0,4 40 9 30
378J - 0,4 40 9 30
38SJ - 0,4 40 9 30
398J - 0,4 40 9 30
408J - 0,4 40 9 30
418J - 0,4 40 9 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
428J . . . .04 40 9 30
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
438 teren zieleni naturalnej, 04 40 9 30
teren lasu
448J - 0,4 40 9 30
458J teren zieleni naturalne; 0,4 35 9 30
46SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
47S8J teren zieleni naturalnej 04 40 9 30

15




PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

48SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
49SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
50SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
51SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
528J - 0,4 40 9 30
53S8J - 0,4 30 9 30
54SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
55SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
56SJ - 0,4 40 9 30
575 teren zit?leni naturalnej, 04 40 9 30
teren wod
58SJ - 0,4 40 9 30
598J - 0,4 40 9 30
60SJ - 0,4 40 9 30
61SJ - 0,4 40 9 30
62SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
63SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
64SJ - 0,4 40 9 30
65SJ - 0,4 40 9 30
66SJ - 0,4 40 9 30
67SJ - 0,4 40 9 30
68SJ - 0,4 40 9 30
69S. gz: E:Je“i naturainej, | 4 40 9 30
708 gz: E:Je“i naturanel, 1 4 40 9 30
718J teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
728J - 0,4 40 9 30
738J - 0,4 40 9 30
74SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
75SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
76SJ - 0,4 40 9 30
77SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
78SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
798J - 0,4 40 9 30
80SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
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818J teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
82SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
83SJ - 0,4 40 9 30
84SJ teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 30
85SJ - 0,4 40 9 30
865J teren zieleni naturalnej, 04 40 9 30
teren lasu
87SJ - 0,4 40 9 30
88SJ :2:22 Iza:z'ue”i naturainej, | o 4 40 9 30
89SJ teren zieleni naturainej 0,4 40 9 30
9084 :Z;:: Ezf”i naturainej, | o 4 40 9 30
9184 - 0,4 40 9 30
92SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
93SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
94SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
958J teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
96SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
978J teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
98SJ - 0,4 40 9 30
99SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
100SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
101SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
102SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
103SJ teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
104SJ teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
105SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
106SJ - 0,6 40 9 30
107SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
108SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
109SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
110SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
1118/ :z::: Ez'f”i naturalnej, | 4 40 9 30
112SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
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113SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
114S8J teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
1158J teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
116SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
1178J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
118SJ teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
119S8J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
120SJ - 0,4 35 9 30
12184 teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
12284 teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
123S8J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
1248J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
125SJ - 0,4 35 9 30
126SJ teren zieleni naturalnej 04 35 9 30
127SJ - 0,4 40 9 30
128SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
129SJ teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
130S8J teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
1318 teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
132SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
133SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
134SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
135SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
136SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
13784 teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
138SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
139SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
140SJ teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
1418J teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
1428J teren zieleni naturalnej 04 35 9 30
143SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
144SJ teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
145SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
146SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
147SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30

18




PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

148SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
149SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
150SJ teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 30
1518J teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
152SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
153SJ teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 30
154SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
15584 teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
156SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
157SJ 0,4 40 9 30
158SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
159SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
160SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 9 30
161SJ 0,4 40 9 30
162SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
163SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
1645 teren zigleni naturalnej, 04 40 9 30
teren wod
165SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
166SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
167SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
168SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
169SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
170SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30

Zrédio: Opracowanie wlasne.

6.3.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg zostaty
wyznaczone na terenach, na ktorych znajduje sie obecnie
oraz jest planowana nowa zabudowa zagrodowa,
zgodnie z obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego. Do tych stref
zakwalifikowano takze tereny ustugowe, ktore bedg
Zlokalizowane w poblizu  planowanej zabudowy
zagrodowej.  Strefy  wielofunkcyjne z  zabudowg
zagrodowg obejmujgq réwniez tereny, ktdre nie sg
przeznaczone do funkcji mieszkaniowej
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w dotychczasowych planach miejscowych, natomiast
uwzgledniajq aktualne uwarunkowania przestrzenne
Gminy oraz odpowiadajg na potrzeby rozwoju tej funkcji
dla mieszkaricow, na podstawie ztozonych wnioskdw
podczas konsultacji spotecznych.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow  dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.
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Tabela 4. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat » . .
. . . . wysokos$¢ powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni C
T zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
182 teren lasu 0,4 35 15 30
287 0,4 35 15 30
352 0,4 35 15 30
4S7 0,4 35 15 30
557 teren ustug 0,4 35 15 30
6SZ teren ustug 0,4 35 15 30
787 teren zieleni naturalnej, 04 35 15 30
teren lasu
teren rolnictwa z zakazem
8SZ zabudowy, teren ustug, 0,6 40 8 50
teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
9Sz zabudowy, teren ustug, 0,6 40 9 30
teren lasu
10Sz 0,4 35 15 30
117 teren zieleni naturalnej, 04 35 9 30
teren lasu
teren rolnictwa z zakazem
1257 zabudowy, teren usiug, - 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
1358z 0,4 40 15 30
14SZ 0,4 40 15 30
15582 teren ustug 0,4 40 15 30
1657 teren zieleni naturainej, 04 40 15 30
teren lasu
teren rolnictwa z zakazem
1752 zabudowy, teren usiug, |, , 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
185z 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem
1952 zabudowy, teren ustug, 04 40 15 30
teren zieleni naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
20SZ zabudowy, teren ustug, 0,8 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

218Z 08 40 15 30

teren wielkotowarowe;
produkciji rolnej, teren
2287 rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
2387 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
2487 zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
2587 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem

26SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

27182 - 0,4 40 15 30

2852 - 0,4 40 15 30

teren wielkotowarowe;
produkcji rolnej, teren

2957 rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej
308z - 0,4 40 15 30
3187 - 0,4 35 15 30
3287 - 0,4 35 15 30
338z - 0,4 35 15 30

teren ustug, teren zieleni

3457 . 04 40 15 30
naturalnej, teren lasu
teren rolnictwa z zakazem

3557 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainegj

36SZ - 04 40 15 30
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teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren

378z rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

385z - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

3957 zabudowy, teren usiug, | 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren rolnictwa z zakazem

40SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

4187 - 04 40 15 30
teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren

4257 rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

4357 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

4457 - 04 40 15 30

4587 - 0,4 40 15 30

46SZ - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

47SZ zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

4857 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej
teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

49S7 rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

508z - 0,4 40 15 30

5157 - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

5257 zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

535z zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren lasu
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teren rolnictwa z zakazem
5457 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
5587 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
56SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren wielkotowarowe;
produkciji rolnej, teren
5782 rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
5857 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
598z zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

60SZ o g 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren wod

61SZ - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

6252 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej, teren wod

63SZ - 0,4 40 15 30

64SZ - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

6552 zabudowy, teren zieleni 0,6 35 9 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

66SZ zabudowy, teren zieleni 0,6 35 15 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

6752 zabudowy, teren usiug, |, & 35 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren wod

6857 teren ustug, teren zieleni 06 35 15 30

naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
69SZ zabudowy, teren zieleni 0,6 35 15 30
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
70SZ zabudowy, teren zieleni 0,6 35 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
71SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
7287 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
73SZ zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej

teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren
74SZ rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
7587 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
76SZ zabudowy, teren ustug, 04 40 15 30
teren zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
77182 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
7852 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren ustug, teren zieleni
7987 naturalnej, teren lasu, 04 40 9 30
teren wod

teren rolnictwa z zakazem
80SZ zabudowy, teren ustug, 04 40 9 30
teren zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
8152 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
8257 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

8387 - 0,4 30 15 30
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8457 teren zieleni naturalne; 0,4 40 15 30

8557 - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

86SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

8752 - 04 40 15 30

885z - 04 40 15 30

89Sz - 04 40 15 30

90Sz - 04 40 15 30

918z - 0,4 40 15 30

9257 - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

935z zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

9457 - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

9557 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
96SZ zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
9757 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
985z zabudowy, teren ustug, 04 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
9957 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
100SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturainej,
teren lasu

101SZ 0,4 40 15 30

102S8Z - 04 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
103SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wéd

10482 teren zieleni naturalnej 04 40 15 30
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

105SZ O g 04 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

10657 teren rolnictwa z zakazem 04 40 9 30
zabudowy, teren ustug

107SZ teren ustug 0,4 35 15 30
teren rolnictwa z zakazem

108SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

10982 - 04 40 15 30

110SZ - 04 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
11182 zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

112SZ . . 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

11382 - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

114SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

11582 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

116SZ zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

11782 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30

naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
11852 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
11982 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren

120SZ rolnictwa z zakazem 0,4 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

12182 - 04 40 15 30
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12987 teren rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy

teren rolnictwa z zakazem

12357 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturainej

124S7 - 0,4 40 9 30

12587 - 0,4 40 15 30

126SZ - 0,4 40 15 30

12757 - 0,4 40 15 30

12857 - 0,4 40 15 30

12987 - 0,4 40 15 30

130SZ - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

13182 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
132SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
133SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
134SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
135SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
136SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
137SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 9 30
naturainegj

teren rolnictwa z zakazem

138SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 9 30
naturainegj

139SZ - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

140SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainegj
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teren rolnictwa z zakazem
14182 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
142SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
143SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
144SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
145SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
146SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
147SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
148SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
149SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
150SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
15182 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
15257 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
153SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
15457 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
15557 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
156SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
157SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
158SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
159SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
160SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
161SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
162SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
163SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
164SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
165SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
166SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
167SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
168SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
169SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
170SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
17182 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
172SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
173SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
174SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
175SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
176SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
177SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
178SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
179SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
180SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
181SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
18257 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
183SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
184SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
185SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
186SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
187SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
188SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
189SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
190SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
19182 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
192SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
193SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
194SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
19557 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
196SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
197SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
198SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren wielkotowarowe;
produkcji rolnej, teren
199SZ rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
2008z zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2018z zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
20257 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2038z zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2048z zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2058z zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
206SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2078z zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2085z zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
20987 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2108z zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
21182 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
21287 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
21382 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
21487 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
21587 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
216SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
217SZ zabudowy, teren zieleni 0,6 35 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
218SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 35 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
21987 zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
2208z zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
22187 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
22287 zabudowy, teren zieleni 0,6 35 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
22387 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren wielkotowarowe;
produkcji rolnej, teren
22487 rolnictwa z zakazem 04 30 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren wielkotowarowe;
produkcji rolnej, teren
22587 rolnictwa z zakazem 04 30 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
226SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
22752 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren lasu
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teren rolnictwa z zakazem
22857 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
229SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2308z zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej

teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren
2318z rolnictwa z zakazem 0,6 35 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
23287 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

23352 04 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
23487 zabudowy, teren ustug, 0,4 30 15 30
teren zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
23587 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem

236SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

23787 teren lasu 04 35 15 30
teren rolnictwa z zakazem

23887 zabudowy, teren zieleni 04 35 9 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren wéd

239S7 0,6 35 15 30

teren rolnictwa z zakazem
24087 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

24187 04 40 15 30
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24287 - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

24357 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
24487 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem

24587 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

246SZ - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

24787 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
248SZ zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren ustug, teren zieleni

24957 .
naturainej

0,6 35 15 30

teren rolnictwa z zakazem
2508z zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren rolnictwa z zakazem
25187 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturainej,
teren wod

25257 0,4 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
25387 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
254S7 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
255587 zabudowy, teren zieleni 0,4 35 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
256SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainegj

257SZ - 04 40 15 30
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

25857 04

40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

25987 0,4

40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

260SZ 04

30 15 30

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

6.4.Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe zostaly wyznaczone na terenach, na
ktérych znajduje sie juz lub jest planowana zabudowa
ustugowa oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju
tej funkcji w  dotychczasowych  dokumentach
planistycznych. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig,

Tabela 5. Katalog wyznaczonych stref ustugowych

kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat W . .
. i . . wysokos$é powierzchni
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni . —
e zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
1SU 0,4 40 9 30
23U teren sk’fa’dow i 04 40 9 30
magazynow
3SU 0,4 40 9 30
teren sktadow i
4SU magazyndw, teren zieleni | 0,4 40 9 30
naturalnej
teren sktadow i
5SU magazyndw, teren zieleni | 0,4 40 9 30
naturalnej
teren sktadow i
6SU magazyndw, teren zieleni | 0,4 40 9 30
naturalnej
7SU teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
8Su 0,4 40 9 30
9Su 0,4 40 9 30
10SU teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
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118U 0,4 40 9 30
teren sktadow i

128U magazyndw, teren zieleni | 0,6 40 9 30
naturalnej, teren lasu

135U teren skiadow 05 40 12 30
magazynow
teren sktadow i

14SU magazyndw, teren zieleni | 0,5 40 12 30
naturainej

15SU 0,4 40 9 30

16SU 0,4 40 9 30

17SU 0,4 40 9 30

18SU 0,4 40 9 30

19SU 0,4 40 9 30
teren sktadow i

208U magazynow, teren zieleni | 0,4 40 9 30
naturalnej

218U 0,4 40 9 30

22SU 0,4 40 9 30

238U 0,4 40 9 30

Zrédio: Opracowanie wlasne.
6.5.Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)
Strefa  handlu  wielkopowierzchniowego  zostata  Profil podstawowy: teren handlu

wyznaczona na terenach, na ktérych planowane jest
wprowadzenie takiej funkcji. Okre$lone standardy
urbanistyczne  stanowiq ~ kontynuacje  polityki
przestrzennej Gminy.

wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow  dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 6. Katalog wyznaczonych stref handlu wielkopowierzchniowego

maksymalna

profil funkcjonalny nadziemna

dodatkowy

zabudowy

1SH 0,6

intensywnos¢é

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

30

WELCNEY
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

40 12

Zrédio: Opracowanie wlasne.
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6.6.Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na terenach, na
ktérych znajduje sie juz zabudowa produkcyjna lub
produkcyjno-ustugowa, oraz na obszarach
przewidzianych do rozwoju tej funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych. Okre$lone standardy
urbanistyczne  stanowig ~ kontynuacje  polityki
przestrzennej Gminy.

Tabela 7. Katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacii,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat iy . .
. i . . wysokos$é powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni S
AT zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
1SP 0,4 40 9 20
9P teren us%ug, teren z'|elen| 04 40 9 30
naturalnej, teren wod
3P teren us%ug, teren zieleni 04 40 9 20
naturalnej
4SP teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 20
59p teren usiug, teren zieleni 05 40 12 20
naturalnej
6SP teren usiug, teren zieleni 05 40 12 20
naturalnej

Zrédfo: Opracowanie wlasne.

6.7.Strefa produkcii rolniczej (SR)

Strefy produkcji rolniczej zostaly wyznaczone na
terenach istniejacej produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
Okre$lone  standardy  urbanistyczne  stanowig
kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

38

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.



Tabela 8. Katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

1SR

profil funkcjonalny

dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

WELSTEIE!
nadziemna

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

intensywnos$é

zabudowy

0,4

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

40

maksymalna
wysoko$¢
zabudowy (m)

15

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

30

2SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,1

10

30

3SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

04

40

15

30

4SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

04

40

15

30

58R

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

0,4

40

15

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
elektrowni wiatrowej, teren
Zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

04

40

15

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

04

40

15

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu

04

40

15

30

9SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

04

40

15

30

10SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,
teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

04

40

15

30
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teren rolnictwa z zakazem
11SR zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
12SR zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
13SR zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren

14SR elektrowni stonecznej, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren

15SR elektrowni wiatrowej, teren | 0,4 40 15 30
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren

16SR elektrowni wiatrowej, teren | 0,4 40 15 30
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

17SR ; 0,4 40 15 30
naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren rolnictwa z zakazem

18SR zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30

naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren

19SR elektrowni wiatrowej, teren | 0,4 40 15 30
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
20SR zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
21SR zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
22SR zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

23SR 0,4

40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wiatrowej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

24SR 0,4

40 15 30

Zrédlo: Opracowanie wiasne.

6.8.Strefa infrastrukturalna (Sl)

Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone na terenach
infrastruktury ~ technicznej oraz na  obszarach
przewidzianych do rozwoju tej funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki

Tabela 9. Katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych.

minimalny
maksymalna maksymalny maksymaina | udzial
profil funkcjonalny QELFACTE] udziat » . :
. s . . wysokos¢ powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni zabudowy (m) | biologicznie
zabudowy zabudowy (%) y czym?ej (%)
0
13| teren z!elen! urzqdzongj, i i i 20
teren zieleni naturalnej
teren zieleni urzadzone;j,
28| teren zieleni naturalnej, - - - 20
teren wod
38| - - - - 20
teren zieleni urzadzone;j,
48| teren zieleni naturalnej, - - - 20
teren lasu
58I - - - - 20
63l - - - - 20

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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6.9.Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefy zieleni i rekreaciji zostaty wyznaczone na terenach,
gdzie wystepuja lub sg planowane tereny zieleni i ustug
publicznych oraz na obszarach przewidzianych do
rozwoju tej funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

Tabela 10. Katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacii

1SN

profil funkcjonalny

dodatkowy

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
nauki, teren ustug
edukacii, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy,

teren wod, teren

komunikacji,

teren  ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

50

25N

teren zieleni naturalnej

50

3SN

teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

50

4SN

teren ustug sportu i
rekreacii, teren zieleni
naturalnej

80

55N

teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50
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teren ustug sportu i
rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
6SN ustug nﬁ\uki, teren ustug ) ) ) 50
edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

teren ustug kultury i
7SN rozrywk!, teren u§iug . ) ) ) 50
turystyki, teren zieleni

naturalnej

Zrédto: Opracowanie wiasne.

6.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy wyznaczone zostalty na terenach  Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacii,
istniejacych cmentarzy oraz na terenach przewidzianych  teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
do zagospodarowania pod te funkcje. teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 11. Katalog wyznaczonych stref cmentarzy

maksymalna WELGTE Qo
. . .y . y y maksymalna | udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat » . :
. s . . wysokos¢ powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni U
zabudowy —— zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
18C - - - - 30
250 ter.erlll ustug kultu ) ) ) 30
religiinego
3SC ter.er.1. ustug kultu i i i 30
religiinego
4SC teren ustug kultu i i i 30

religiinego

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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6.11. Strefa gérnictwa (SG)

Strefa gornictwa zostata wyznaczona na terenach, ktore
w dotychczasowych dokumentach planistycznych byty
przeznaczone do eksploataciji ztéz. W granicach tej strefy
znajdujg sie udokumentowane ztoza, a wskazane
ustalenia stanowig kontynuacje polityki przestrzennej
Gminy.

Tabela 12. Katalog wyznaczonych stref gérnictwa

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

maksymalna maksymalin minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat i . .
. s . . wysokosé powierzchni
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni . I
e zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
156 teren zu?lenl naturalnej, i i i i
teren wéd
9SG teren zieleni natura{lne;, ) ) ) )
teren lasu, teren wéd
3SG tgren produkcu, tleren ) ) ) )
zieleni naturalne;

Zrédo: Opracowanie wiasne.

6.12. Strefa otwarta (SO)

Strefy otwarte zostaly wyznaczona na terenach o
cennych walorach przyrodniczych, zlokalizowanych poza
obszarami zabudowy, w celu ochrony naturalnych
ekosystemoéw i zachowania biordznorodnosci w gminie
zgodnie z politykg przestrzenng Gminy.

Tabela 13. Katalog wyznaczonych stref otwartych.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat s . .
. s . . wysokos¢ powierzchni
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni S
0 zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
(]
1S0 - - - - -
250 - - - - -
350 teren elektrowni wiatrowej | - - - -
teren elektrowni wiatrowej,
430 teren elektlrowm o ) ) ) )
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej
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580 - - - -
teren elektrowni wiatrowej,
650 teren elekt.rowni o i i i
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
750 teren elektrowni wiatrowej | - - -
teren elektrowni wiatrowej,
850 teren elektrowni - - -
stonecznej
980 - - - -
10S0 - - - -
1180 - - - -
1280 - - - -
13S0 - - - -
14S0 teren zieleni urzadzonej - - -
1680 - - - -
16S0 - - - -

Zrédio: Opracowanie wlasne.

6.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenach  teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowe;
drég klasy gtéwnej oraz zbiorczej. i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren

ekspresowej, teren drogi giownej ruchu przyspieszonego,  0bstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 14. Katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

minimalny

maksymalna MELSTUE maksymalna  udziat

profil funkcjonalny QELFACT ] udziat
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

wysokosé powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

teren drogi zbiorczej, teren
Zieleni urzadzonej, teren

1SK . - - -
lasu, teren zieleni
naturalnej
teren zieleni urzadzone;j,

25K teren lasu, teren zieleni - - -

naturalnej
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38K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

45K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

58K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej

6SK

teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

7SK

teren zieleni urzadzonej

85K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
wod

98K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzone;

10SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej

118K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

Zrédlo: Opracowanie wiasne.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

/. Potozenie oraz ogolna charakterystyka gminy

Gmina Wojcieszkow jest jednostka wiejska zlokalizowang ~ Gmina Wojcieszkéw graniczy z nastepujacymi Gminami:
W péinocno-zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, o« od pétnocy — Gmina Stanin, Gmina Lukow,

w  powiecie  tukowskim.  Powierzchnia ~ Gminy
Wojcieszkéw wynosi okoto 108,6 km2 Gmina sktada sie

z 22 sotectw. Siedziba Gminy mieSci sie w miejscowosci
Wojcieszkow. e 0d potudnia — Gmina Adaméw, Gmina Serokomla.

e od wschodu — Gmina Ulan-Majorat, Gmina Borki,
e 0d zachodu — Gmina Krzywda,

Rysunek 1. Lokalizacja Gminy Wojcieszkow na tle powiatu tukowskiego

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.
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W obrebie Gminy przewaza zabudowa zagrodowa Na obszarze Gminy znajduje sie sie¢ ciekéw wodnych,
i jednorodzinna. Przez teren Gminy przebiegajg gtowne  z ktdrych najistotniejszym jest rzeka Mata Bystrzyca,
szlaki komunikacyjne, zapewniajace dobre potaczenia  przeptywajaca przez centrum Gminy na kierunku
miedzy innymi z miastem Lukow. wschodnio-zachodnim.

Tabela 15. Wykaz sotectw Gminy Wojcieszkow

Sotectwo Rodzaj miejscowosci w sotectwie | Powierzchnia [ha]
Burzec wsie 1084,5
Wola Burzecka wsie 526,4
Zofibor wsie 126
Swiderki wsie 315,8
Wolka Domaszewska wsie 704,2
Glinne wsie 140
Bystrzyca wsie 700,7
Siedliska wsie 770
Wojcieszkow wsie 1288
Oszczepalin Drugi wsie 960,4
Nowinki wsie 200,8
Kolonia Bystrzycka wsie 332,2
Oszczepalin Pierwszy wsie 4554
Marianow wsie 690,1
Helenéw wsie 126,5
Ciezkie wsie 232,7
Hermandw wsie 186,6
Ciezkie | wsie 310
Wola Bobrowa wsie 202,2
Otylin wsie 256,5
Wola Bystrzycka wsie 746,1
Zofijowka wsie 531,2

Zrédfo: Opracowanie wlasne.
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8. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Art. 10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r, 0 zasadach
prowadzenia polityki rozwoju wskazuje konieczno$¢
przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy
diagnozy i sytuacji przestrzennej, funkcjonalnej,
spotecznej, gospodarczej z uwzglednieniem obszaréw,

49

wtym miejskich obszarow funkcjonalnych. Gmina
Wojcieszkéw nie posiada aktualnej Strategii Rozwoju,
wiec diagnoza, o ktdrej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, nie zostata opracowana.
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9. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Obszar Gminy Wojcieszkéw zostat zakwalifikowany
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoédztwa Lubelskiego (PZPWL), przyjetym przez
Sejmik  Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg
Nr X1/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., do
obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym
wymagajacych wsparcia procesow rozwojowych.

W Gminie Wojcieszkow, z uwagi na jej polno-leSny
charakter oraz wystepowanie w obszarze funkcjonalnym
Dolny Wieprz wyznacza sig nastepujace kierunki
roOZWOoju.

Wsréd dziatar ukierunkowanych na zachowanie wartosci
obiektow dziedzictwa kulturowego jako priorytetowe
uznaje sie ratowanie obiektow sakralnego budownictwa
drewnianego, przede wszystkim kosciotdbw m. in.
w miejscowosciach: Wojcieszkdw oraz Zofibor.

W ramach rozwoju gospodarki rybackiej uznaje sie za
niezbedne utrzymanie w uzytkowaniu istniejgcych
obiektow stawowych w Burcu.

Jako wiodace kierunki zagospodarowania wyznacza sie:

e wykorzystanie rezerw obszaréw ogroblowanych dla
potrzeb gospodarki rybackiej,
wykorzystanie  gleb  do
energetycznych,

rozwoj infrastruktury turystycznej i ustug obstugi
turystyki,

rozwoj gospodarstw
i ekologicznych.

uprawy  roSlin

agroturystycznych
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Wyznacza sie warunki

zagospodarowania:

nastepujace zasady i

e zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych
krajowych korytarzy ekologicznych,

uzytkowanie terenu sprzyjajace naturalnej retencii
wod powodziowych,
przeciwdziatanie
terenach otwartych,
zalesienia gruntéw o najnizszej przydatnosci dla
rolnictwa oraz terenéw na kierunkach powigzan
przyrodniczych.

rozpraszaniu  zabudowy na

W opracowaniu PZPWL wyszczegdlnia si¢ nastepujace
zadania inwestycyjne:

rozbudowa drogi Nr 808,

e rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekow.



10.
| ochrony

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Obszary o0 szczegdlnych wymaganiach zagospodarowania

10.1.

Na terenie Gminy Wojcieszkow wystepujq wytacznie
punktowe formy ochrony przyrody, ktore petnig istotng
role w zachowaniu biordznorodnosci oraz wartoSci
ekosystemow.

a. Parki Narodowe

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie wystepujg Parki
Narodowe.

b. Rezerwaty Przyrody

Na terenie Gminy Wojcieszkdw nie wystepujg Rezerwaty
Przyrody.

c. Parki Krajobrazowe

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie wystepujq Parki
Krajobrazowe.

d. Obszary Chronionego Krajobrazu

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie wystepuja Obszary
Chronionego Krajobrazu.

e. Obszary Natura 2000

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie wystepujg Obszary
Natury 2000.

f. Pomniki Przyrody

Pomniki przyrody to pojedyncze obiekty przyrodnicze,
takie jak okazate drzewa, grupy drzew, formy skalne,
jaskinie czy zrodta, ktore zostaly objete ochrong ze
wzgledu na ich wyjatkowe walory przyrodnicze. Pomniki
przyrody sa chronione przed wszelkimi formami
ingerenciji, a ich stan zdrowia i trwatos¢ sq monitorowane.
Na terenie Gminy Wojcieszkow wystepujgq 3 Pomniki
Przyrody:

e Jednoobiektowy - drzewo (gatunek: Buk pospolity
(Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; pierénica: 78cm;
obwod: 245cm; wysokosé: 27m) — na podstawie

Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Rozporzadzenia Nr 11/95 Wojewody Siedleckiego
z dnia 20 marca 1995 .,

Jednoobiektowy drzewo (gatunek: Wigz
szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus pedenculata;
Ulmus effusa); piersnica: 106cm; obwdd: 333cm;
wysokos¢: 22m) — na podstawie Orzeczenia Nr 114
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Urzedzie
Wojewddzkim w Siedlcach z dnia 17 pazdziernika
1981 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody,
Wieloobiektowy — aleja roznogatunkowa - na
podstawie Orzeczenia Nr 115 Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody w Urzedzie Wojewddzkim w
Siedlcach z dnia 17 pazdziernika 1981 r. 0 uznaniu
za pomnik przyrody.

Pomniki Przyrody w Planie ogoinym Gminy Wojcieszkow
zostaty ujete w strefach zieleni i rekreaciji (SN), produkcii
rolniczej (SR) oraz otwartych (SO) w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;.

g. Stanowiska Dokumentacyjne

Na terenie Gminy Wojcieszkéw
Stanowiska Dokumentacyjne.

nie  wystepujg

h. Uzytki Ekologiczne

Na terenie Gminy Wojcieszkdéw nie wystepujg Uzytki
Ekologiczne.

i. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

Na terenie Gminy Wojcieszkdw nie wystepujg Zespoty
Przyrodniczo-Krajobrazowe.

j- Ochrona Gatunkowa Roslin, Zwierzat i Grzybow

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie wystepuje Ochrona
Gatunkowa Roélin, Zwierzat ani Grzybow.
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Rysunek 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie Gminy Wojcieszkow

LEGENDA

formy ochrony przyrody w gminie
©  Pomniki Przyrody

tereny lesne i zadrzewione

B lasy
formy ochrony poza granicami opracowania
Obszary Chronionego Krajobrazu
{71 granice gmin
budynki
drogi
\? 2 4km
Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License
Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.
k. Korytarze Ekologiczne
Korytarze ekologiczne to ciagi terenow umozliwiajace W ~ ramach  ochrony  korytarzy  ekologicznych

migracje ro$lin, zwierzat i innych organizmow, taczace
rézne siedliska i ekosystemy. W Gminie Wojcieszkdw
znajdujg sie wyznaczone obszary petnigce role korytarzy
ekologicznych, szczegblnie w poétnocnej czesci Gminy.
Ich ochrona ma na celu zachowanie bior6znorodnosci
i minimalizacje fragmentacji $rodowiska naturalnego.

podejmowane sg dziatania majace na celu zachowanie
naturalnych tras migracyjnych oraz ograniczenie wptywu
zabudowy i dziatalnoSci ludzkiej. Korytarze Ekologiczne
w Gminie:

Lukow - Radzyn Podlaski” (2005 r.),

,Lasy tukowskie — Dolina Wieprza® (2012 r.).
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Rysunek 3. Przebieg korytarzy ekologicznych na terenie Gminy Wojcieszkow

A

LEGENDA

L J granica opracowania
2003 korytarz ekologiczny - 2005 1.
£220 korytarz ekologiczny - 2012 .

{1 granice gmin
budynki
drogi

0 2 4km
Y Y E—

Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licendji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.

Na obszarach objetych korytarzami ekologicznymi
w Planie ogéinym Gminy Wojcieszkow w gtéwnej mierze
wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz strefy produkcji
rolniczej (SR).

Kazda z tych form ochrony przyrody w Gminie
Wojcieszkdéw petni odmienng role w zabezpieczaniu
zasobdw naturalnych i wspiera zréwnowazony rozwoj
lokalnych ekosystemow, ktory nie tylko zabezpiecza
réznorodno$¢ biologiczng, ale takze przyczynia sie do
ochrony zasobow wodnych, jakoSci powietrza oraz
Zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego regionu.
Wszystkie te formy ochrony przyrody stanowig
fundament strategii ochrony zasobéw naturalnych Gminy
Wojcieszkow i wymagajg Scistego przestrzegania

53

regulacji dotyczacych uzytkowania terendw w ich
obrebie, co zapewnia zgodno$¢ z politykg ochrony
Srodowiska na poziomie regionalnym, krajowym
i miedzynarodowym.

W Planie ogdlnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
wystepowanie form ochrony przyrody, zgodnie z art. 13b
pkt 3 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Obiekty objete ochrong  mialy
bezposredni wptyw na wyznaczenie stref planistycznych.
Przyjete rozwigzania sg zgodne z dokumentami ochrony
przyrody, planami zadan ochronnych, danymi z CRFOP
i opracowan ekofizjograficznych, a ich celem bylo
zachowanie roéwnowagi miedzy ochrong Srodowiska
a mozliwoscig rozwoju przestrzennego gminy.




10.2.
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pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 163 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne, ochrona przed powodzig powinna
uwzglednia¢é mapy zagrozenia powodziowego, mapy
ryzyka powodziowego oraz plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Z kolei, na mocy art. 166 pkt 1 tej ustawy,
w celu ochrony ludnosci i mienia przed powodzia, obszary
0 szczegllnym ryzyku powodziowym muszg by¢
uwzglednione w planie ogélnym gminy.

a. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:

e Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Jest to
obszar, na ktérym ryzyko zalania w wyniku powodzi

jest znaczace.

Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Jest to
teren, w ktorym ryzyko powodzi wystepuje rzadziej,
ale nadal moze wystgpic w  okresie
dtugoterminowym.
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Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig
wyznaczono strefy produkcji rolniczej (SR), strefe
infrastrukturalng (SI), strefe gospodarcza (SP) oraz strefy
komunikacyjne (SK).

b. Obszar zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi:

niskim
e Obszar o niskim zagrozeniu powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
Q=0,2% (raz na 500 lat). Jest to teren, na ktérym
powodz jest mato prawdopodobna, ale mimo to
wystepuje koniecznos$¢ wzigcia pod uwage ryzyka
wystapienia powodzi przy planowaniu i uzytkowaniu
gruntow.

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy i wymagania zgodnie z ustawg Prawo
wodne.

c¢. Waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu
Na terenie Gminy Wojcieszkdéw nie wystepujg waty
przeciwpowodziowe.
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Rysunek 4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie Gminy Wojcieszkow

A

LEGENDA

wody powierzchniowe
B woda plynaca

woda stojaca

obszary zagrozenia powodzia
10% (raz na 10 lat)
1% (raz na 100 lat)
0,2% (raz na 500 lat)

{1 granice gmin
bubd_woj

— drogi

0 2 4km
L L L |

Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zré6afto; Opracowanie wlasne na podstawie danych ISOK oraz BDOT10k.

W Planie ogdlnym Gminy Wojcieszkow uwzgledniono W pasach technicznych watdéw zastosowano wytacznie
uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw  strefy otwarte, eliminujagc mozliwo$¢ realizacji nowej
szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 13b  zabudowy kubaturowej. Dobér stref zostat oparty na
pkt 3 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  danych z ISOK, dokumentach PGW Wody Polskie oraz
przestrzennym. Tereny te, wskazane na mapach opracowaniach  ekofizjograficznych, a  przyjete
zagrozenia i ryzyka powodziowego, zostaly wylaczone  rozwigzania zapewniajg ochrong ludnosci i mienia,
zlokalizacji stref planistycznych  dopuszczajacych  zachowanie  zdolnoSci  retencyjnych  terenu oraz
intensywng zabudowe, takich jak: strefa wielofunkcyjna  zgodno$¢ z politykq przeciwdziatania skutkom zmian
z zabudowg wielorodzinna, jednorodzinng i zagrodowg,  klimatu.

strefa ustugowa, handlu  wielkopowierzchniowego.

10.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane na terenie Gminy Wojcieszkdw  Zgodnie z zapisami Prawa Wodnego, urzadzeniami
zajmujg faczng powierzchnie 1049,12 ha. Na gruntach  melioracji wodnych sg m.in.; rowy z budowlami z nimi
ornych grunty zdrenowane zajmujg powierzchnie 123,4  zwigzanymi, systemy drenarskie, rurociggi, stacie pomp
ha, natomiast na uzytkach zielonych, grunty nawadniane  wykorzystywane wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne
- 140 ha, a zdrenowane — 68,89 ha. Sumaryczna dtugo$¢  stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, a takze
rowéw melioracyjnych w Gminie Wojcieszkéw wynosi  systemy nawodnien grawitacyjnych i ci$nieniowych, ktre
118,9 km. stuzg regulacji stosunkow wodnych. Przepisy te odnoszg
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sie réwniez do budowli majacych na celu zapobieganie
erozji wodnej, drég dojazdowych umozliwiajacych
uzytkowanie terendéw zmeliorowanych, fitomelioracii,
agromelioracji, systeméw przeciwerozyjnych oraz
zagospodarowania zmeliorowanych tgk i pastwisk. Na
terenie Gminy Wojcieszkow, we wiasciwosci Zarzadu
Zlewni w Zamosciu, wystepuija;

e urzadzenia melioracji wodnych, tj. sie¢ drenarska
oraz rowy melioracyjne w obrebach: Burzec,
Bystrzyca, Siedliska, Wojcieszkdw, Wola Burzecka;
urzadzenia melioracji wodnych, t. kanaly
uszczelnione oraz rowy szczegétowe w obrebach:
Burzec, Bystrzyca, Helendw, Marianéw, Oszczepalin
Pierwszy, Oszczepalin Drugi, Otylin, Siedliska,
Swiderki, Wojcieszkow, Wola Bobrowa, Wola
Burzecka, Wola Bystrzycka.

10.4.
te ruchy

Na terenie Gminy Wojcieszkow nie wystepujg tereny
zagrozone ruchami masowymi ani osuwiska.

10.5.

Gmina Wojcieszkéw zaopatrywana jest w wode
ze zbiorczego systemu wodociggowego opartego na
jednym ujeciu gtebinowym, pracujgcym w oparciu
o cztery studnie gtebinowe. Do gtdwnych uje¢ wad
w Gminie Wojcieszkdw nalezg;

Strefy ochronne uje¢ wody

e W miejscowosci Wojcieszkow, dz.
ul. Gen. Franciszka Kleeberga 30,
Wojcieszkdw — gteboko$ci studni: 41 m, 23 m,
W miejscowosci  Wojcieszkow, dz. 1440,
ul. Graniczna, obreb Wojcieszkdw — gtebokosé

studni: 56 m,

1439,
obreb

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW
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W Planie ogélnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
wystepowanie obszaréw gruntéw zmeliorowanych,
zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te, ze
wzgledu na istniejacg sie¢ urzadzen melioracyjnych,
zostaty objete ograniczeniami w zakresie mozliwego
zagospodarowania. Przy wyznaczaniu stref
planistycznych starano sie ograniczy¢ przypisywanie im
funkcji wymagajacych intensywnej zabudowy, takich jak
strefa  wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa,
ustugowa czy gospodarcza, aby nie narusza¢ funkcii
odwodnieniowej ani nie doprowadzi¢ do pogorszenia
stosunkoéw wodnych. Grunty te w wigkszo$ci objeto strefg
produkcji rolniczej, strefq otwarta.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg

e W miejscowosci  Wojcieszkéw, dz. 1486,
ul. Graniczna, obreb Wojcieszkéw - gtebokos¢

studni: 32 m

W Gminie Wojcieszkdw wyznaczono strefy ochrony
posredniej dla wyzej wymienionych uje¢ wdd.

Na obszarach stref ochronnych uje¢ wody wyznaczono
strefy  wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowg (SZ)
a takze strefe ustugowa (SU) oraz komunikacyjng (SK).



PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Rysunek 5. Obszar wystepowania uje¢ wod oraz stref ochronnych na terenie Gminy Wojcieszkow
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Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licengji Open Database License

Zré6afto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wojcieszkéw oraz BDOT10k.

W Planie ogélnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
wystepowanie stref ochronnych uje¢ wody, zgodnie z art.
13b pkt 3 lit. e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary te zostaly wyznaczone na
podstawie danych z dokumentacji hydrogeologicznej

10.6.

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego, obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", to tereny, na ktdrych wprowadzane sg
zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntdw oraz korzystania z wod, majace na celu ochrong
tych zasobow przed degradacja. Na takich obszarach
moze by¢ zakazane wznoszenie nowych obiektow
budowlanych oraz przeprowadzanie robot czy innych
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oraz decyzji ustanawiajgcych strefy ochronne uje¢ wody,
w tym ochrony bezposredniej i poSredniej. Strefy
planistyczne, na ktérych wystepujq ujecia wody,
w profilach  funkcjonalnych  uwzgledniajg  tereny
infrastruktury technicznej.

Obszary ochronne zbiornikow wod $rédigdowych

dziatan, ktdre moglyby prowadzic do trwatego
zanieczyszczenia gruntow lub wod, w tym lokalizowania
inwestycji, ktére moga znaczaco wptywaé na Srodowisko.
Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie wystepuja obszary
ochronne zbiornikéw wdéd $rédladowych. Natomiast
obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215 -
,Subniecka warszawska’.
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Rysunek 6. Obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych na terenie Gminy Wojcieszkow
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.
10.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Gmina Wojcieszkdw jest uboga w zasoby surowcow Obszar gorniczy (ID: 11108) — ,Helenéw — Pole II/I”
mineralnych. Na jej terenie znajdujg sie nastepujace (ID ztoza: 10931);
obszary i tereny gornicze: e Teren gomiczy (ID: 141304) - Kol. Wolka
e Teren gorniczy (ID: 10191) — ,Helenéw — Pole I’ (ID Domaszewska I” (ID ztoza: 6798);
ztoza: 10931); e Obszar gorniczy (ID: 141303) - ,Kol. Wélka
e Obszar gorniczy (ID: 11107) — ,Helenéw — Pole I’ Domaszewska I” (ID ztoza: 6798).
(ID zloza: 10931); Wskazane ponizej, obszary i tereny gomicze obejmujg
o Teren gorniczy (ID: 10192) — ,Helenéw — Pole II/I” ztoza znajdujace sie pod nadzorem Okregowego Urzedu
(ID ztoza: 10931); Goérniczego w Lublinie.
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Rysunek 7. Obszar wystepowania zl6z oraz terendw i obszaréw gorniczych na terenie Gminy Wojcieszkow
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Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licengji Open Database License

Zré6afo: Opracowanie wlasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.

W Planie ogblnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
wystepowanie terenéw gorniczych oraz obszarow
gbrniczych, zgodnie z art. 13b pkt 3 Ilit. g ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszary te, ze wzgledu na prowadzone eksploatacje z6z
kopalin oraz istniejace zagrozenia geotechniczne, zostaty
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wytaczone z lokalizacji nowych funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i intensywnie inwestycyjnych. Nie przypisano
im stref wielofunkcyjnych z zabudowg ani stref
gospodarczych. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
geologiczne, tereny te objeto strefami gérnictwa (SG).




10.8.
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Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Tabela 16. Udokumentowane zloza kopalin na terenie Gminy Wojcieszkow

Nazwa zloza

Rodzaj kopaliny

Pow. ztoza (m?)

Helendw - pole | piaski i zwiry 4614

Helendw - pole |l piaski i zwiry 13 460
1 10931

Helendw - pole IlI piaski i zwiry 4285

Helendw - pole IV piaski i zwiry 7555
2 3830 Kol. Bystrzycka piaski i zwiry 3971
3 6798 Kol. Wolka Domaszewska | piaski i zwiry 18 648
4 6777 Kol. Wélka Domaszewska I piaski i zwiry 11763
5 8086 Kol. Domaszewska Il piaski i zwiry 58 808

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG.

W Planie ogélnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zgodnie
z art. 13b pkt 3 lit. h ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te objeto
szczegblnymi ograniczeniami funkcjonalnymi,
wynikajacymi z koniecznosci zachowania dostepu do zt6z
oraz bezpieczenstwa eksploatacji i magazynowania. Nie
przypisano im stref dopuszczajacych intensywng

10.9.

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie znajdujq sie obszary
uzdrowiskowe ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.
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zabudowe mieszkaniowa, ustugowa ani produkcyjna, aby
nie kolidowa¢ z mozliwoscig przysztego wydobycia lub
prowadzenia dziatalnosci w zakresie magazynowania
substancji. Obszary te objeto strefq gérnictwa, a w ich
otoczeniu zastosowano strefy otwarte lub produkcii
rolniczej, ograniczajac zagospodarowanie do funkcii
nieutrudniajgcych wykorzystania przestrzeni
geologiczne;j.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej



10.10.
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Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencii
zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesne;

Obiekty chronione na podstawie przepisow prawa

Na podstawie informacji uzyskanych od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, na terenie Gminy Wojcieszkow
znajdujg sie nastepujace zabytki:

a. Obiekty oraz obszary wpisane do rejestru
zabytkéw:

Kosciét parafialny pw. Sw. Zofii, dzwonnica — wpis do
rejestru zabytkéw pod nr A/1167;

Zespdt dworski - wpis do rejestru zabytkdw pod nr
A/1168 - Burzec:

o Budynek gorzelni,
o Pozostatosci parku krajobrazowego;
o Kosciot  parafialny  rzymskokatolicki pW.

Najswigtszego Serca Pana Jezusa — wpis do rejestru
zabytkow pod nr A/1608 — Wojcieszkdw;

Park krajobrazowy z alejg dojazdowa — wpis do
rejestru zabytkow pod nr A/1172 — Wojcieszkow.

b. Obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidenc;ji
zabytkéw

Na terenie Gminy Wojcieszkéw wystepuja 43 obiekty
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (Zatgcznik
nr1).

10.11.

Na terenie Gminy Wojcieszkow nie znajdujq sie obszary
pomnikow zagtady ani ich strefy ochronne.

10.12.

Zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
ochrony bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
w Gminie Wojcieszkow nie wystepujg obszary, ktdre
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c. Stanowiska archeologiczne

Na terenie Gminy Wojcieszkéw wystepuje 138 stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w ewidenciji zabytkow
(Zatacznik nr 2).

W Planie ogolinym Gminy uwzgledniono wystepowanie
zabytkow objetych formami ochrony prawng, zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, a takze obiektéw ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. j
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla obszaréw tych zastosowano
rozwigzania planistyczne umozliwiajagce zachowanie
wartosci  kulturowych i historycznych oraz ochrong
kontekstu przestrzennego obiektow. Nie przypisano im
stref planistycznych przewidujacych funkcje mogace
powodowaé degradacje zabytkowej substancji lub
otoczenia, takich jak strefa gospodarcza, handlu
wielkopowierzchniowego czy gornictwa. W zaleznosci od
lokalizaciji, zabytki i ich otoczenie objeto strefami zieleni i
rekreacii, strefami ustug przypadku zabytkéw punktowych
strefg zabudowy zagrodowej Ilub mieszkaniowej
z ograniczong, intensywnoscig. Uwzgledniono réwniez
zalecenia konserwatorskie oraz wytyczne wynikajace
z migjscowych planéw, decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow lub ustalen ewidencii.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

zostaly wylaczone z Planu ogolnego z uwagi na ich
przeznaczenie zwigzane z obronno$cig, transportem
oraz innymi celami strategicznymi.



10.13.

Na terenie Gminy Wojcieszkow nie zostaty wyznaczone
obszary ograniczonego uzytkowania.

10.14.

Na terenie Gminy Wojcieszkéw nie zostaty wyznaczone
obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywaciji ani remediacji.

10.15.

Na terenie Gminy Wojcieszkéw na podstawie Uchwaty
Nr XL/238/2002 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 24
lutego 2022 r., wyznaczone zostaly obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Obszar zdegradowany

Obszar moze zostaC uznany za zdegradowany, jesli
wystepujg na nim kryzysowe zjawiska spoteczne,
gospodarcze, Srodowiskowe lub przestrzenne. Teren taki
charakteryzuje  sie  koncentracjag ~ negatywnych
probleméw, takich jak:

o Wysoki poziom bezrobocia,
e Ubdstwo i marginalizacja spoteczna,
o Wysoki wskaznik przestepczosci,

Niska jakos¢ edukaci,

Niskie zaangazowanie mieszkancow w Zzycie
spoteczne i kulturalne,

Brak dostepu do podstawowych ustug publicznych,
Zte warunki techniczne budynkoéw, infrastruktury
i przestrzeni publicznych.

W takim przypadku teren ten jest uznawany za obszar
zdegradowany, na ktorym nalezy przeprowadzic
dziatania naprawcze w celu przywrécenia go do
uzytecznosci spotecznej i gospodarcze;.

Obszar rewitalizacji

Obszar  rewitalizacjj to  fragment  obszaru
zdegradowanego, ktory charakteryzuje sie szczegdlng

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

koncentracjq negatywnych zjawisk, a jego rewitalizacja
ma kluczowe znaczenie dla poprawy jakosci zycia
lokalnej spoteczno$ci oraz rozwoju gospodarczego
Gminy. Obszar rewitalizacji jest wyznaczany na
podstawie nastepujacych kryteriow:

Musi obejmowa¢ obszar dotkniety wieloma
negatywnymi zjawiskami spoteczno-gospodarczymi,
ktéry wymaga interwencji w zakresie modernizacji
infrastruktury, wsparcia spotecznego i aktywizacji
zawodowe;j,

Jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 20%
catkowitej powierzchni Gminy ani obejmowac wiece;
niz 30% jej populacii,

Zawiera w sobie obszary, ktére majq istotne
znaczenie dla rozwoju spoteczno-gospodarczego
Gminy.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i diagnoz
w Gminie Wojcieszkdw zostaty wyznaczone nastepujace
obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji:
Obszar zdegradowany obejmuje:

o  Wie$ Oszczepalin Pierwszy — pow. 454,7 ha;
o Wie$ Oszczepalin Drugi — 961,4 ha.
Obszar rewitalizacji obejmuje:

e  Wies Burzec — pow. 1 083,9 ha;

Wie$ Wolka Domaszewska — pow. 570,7 ha;
Wie$ Zofibér — pow. 260,5 ha.
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Rysunek 8. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie Gminy Wojcieszkow
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédfo: Opracowanie wasne na podstawie Uchwaly Nr XL/238/2002 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 24 lutego 2022 r.

W Planie ogéinym Gminy uwzgledniono wystepowanie
obszaréw zdegradowanych oraz obszaréw rewitalizaciji,
zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. o ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te zostaty
wyznaczone na podstawie diagnozy stanu przestrzeni
i Zapisow gminnego programu rewitalizacji,
uwzgledniajac  kryteria  spoteczne,  gospodarcze,
Srodowiskowe, przestrzenne i techniczne. W zaleznosci
od charakteru danego obszaru przypisano mu strefy
umoZliwiajgce  jego  odnowe i aktywizacje,

10.16.

Rada powiatu tukowskiego nie wyznaczyta na obszarze
powiatu, w tym takze na terenie Gminy Wojcieszkow,

10.17.  Grunty rolne stanowigce uzytki
Na terenie Gminy Wojcieszkdw grunty rolne klasy I-lll

oraz grunty lesSne majg znaczacy wptyw na strukture
uzytkowania ziemi. Grunty rolne stanowigce uzytki klasy

w szczegblnosci: strefe wielofunkcyjng z zabudowa
jednorodzinng lub zagrodowg, strefe ustugowa, a takze -
w uzasadnionych przypadkach - strefe zieleni i rekreacii
lub otwartg. W planie przewidziano réwniez zachowanie i
adaptacje istniejacej zabudowy przy rownoczesnym
zwigkszeniu dostepnosci przestrzeni publicznych, ustug
lokalnych i infrastruktury spotecznej. Podejscie to wspiera
procesy rewitalizacji w sposéb  zréwnowazony,
zwiekszajac atrakcyjnos¢ obszarow zdegradowanych
oraz poprawiajac jakos¢ zycia mieszkancow.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq

zadnych obszaréw cichych w obrebie aglomeracji ani
poza nia.

rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

-1l wystepuja nierbwnomiernie na obszarze catej Gminy
Wojcieszkow podobnie jak grunty lesne, ktore tworzg
wieksze skupiska.

63



a. Grunty rolne klasy I-llI:

Powierzchnia gruntéw rolnych stanowiacych uzytki klasy
-l w Gminie Wojcieszkow wynosi okofo 744,6 ha, co
stanowi okoto 7% powierzchni catkowitej Gminy. Wéréd
tych gruntéw wyrdznia sie jedynie grunty klasy I, Illa
oraz lllb. Grunty klasy Il zlokalizowane sg gtéwnie
w sasiedztwie obszarow zurbanizowanych, natomiast
klasy llla oraz lllb, w skupiskach na catym obszarze
Gminy.

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

powierzchni  Gminy. Najwieksze obszary laséw
Zlokalizowane sg w potudniowej czesci Gminy,
a powierzchnia najwiekszego  skupiska ~ wynosi

okoto 450 ha. Lasem w rozumieniu Ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach jest m.in. grunt zwigzany
z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia
melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu,
drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki

b. Grunty lesne: leSne, miejsca skladowgnlg d’rewna., a tak;e
] o o ] ~ wykorzystywany na parkingi leSne i urzadzenia
Grunty leSne w Gminie Wojcieszkow obejmujq turystyczne
powierzchnie okoto 1589,7 ha, co stanowi okoto 15 %
Rysunek 9. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne na terenie Gminy Wojcieszkow
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntéw Gminy Wojcieszkéw oraz BDOT10k.

W Planie ogdlnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
wystepowanie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas |-l oraz gruntéw lednych, zgodnie z art. 13b pkt 3
lit. g ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary te zostaly zidentyfikowane na
podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow. Grunty
rolne 0 najwyzszej bonitacji (klasy I-Ill) objeto ochrong
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zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Zostaty one w gtéwnej mierze przypisane do
stref produkcii rolniczej lub stref otwartych umozliwiajac
ich dalsze wykorzystywanie zgodnie z ich funkcjg,
natomiast w niektérych przypadkach, na tych gruntach
zostaty wyznaczone strefy wielofunkcyjne
z zachowaniem przepisow art. 13d u.p.z.p. Tereny le$ne




zostaty ujete wstrefach otwartych (SO), produkcii
rolniczej (SR), zieleni i rekreacji (SN) oraz strefach
wielofunkcyjnych - umozliwiajacych  lokalizowanie
budynkéw i budowli na terenach le$nych, zwigzanych

10.18.
przemystowej

Na terenie Gminy Wojcieszkéw oraz w jej najblizszym
otoczeniu nie znajdujg sie zakfady, ktore wigzatyby sie
z podwyzszonym lub duzym ryzykiem wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

10.19.

Na terenie Gminy Wojcieszkow nie znajdujg sie obszary
pasa nadbrzeznego.

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW
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z gospodarka le$na - uwzgledniajac teren lasu w profilach
funkcjonalnych danych stref, co umozliwia dalsze
uzytkowanie gruntdw leSnych  zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoIno$ci pasa technicznego



11. Rozmieszczenie
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istniejacych |

planowanych obiektow

infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

11.1.

Na terenie Gminy Wojcieszkéw funkcjonujg réznorodne
jednostki edukacyjne oraz obiekty kulturalno-spoteczne,
ktdre petnig kluczowa role w zapewnieniu dostepu do
ustug publicznych dla mieszkancéw Gminy. W ramach
infrastruktury spotecznej wyréznia sie:

a. Szkoly podstawowe

Szkota podstawowa w Oszczepalinie Drugim,
Szkota podstawowa w Burcu,

Szkota podstawowa w Woli Bystrzyckiej,
Szkota podstawowa w Hermanowie,

Zespdt szkot im. Henryka Sienkiewicza

w Wojcieszkowie,

Szkota podstawowa w Wélce Domaszewskiej,
Szkota podstawowa w Siedliskach.

b. Obiekty sportowe

Boiska i place sportowe, ktdre zazwyczaj znajdujg sie
w sasiedztwie szkdt podstawowych lub $wietlic wiejskich,
a takze inne obiekty, miedzy innymi boisko gminne
Zlokalizowane ~w  sasiedztwie  zespotu  szkét
w Wojcieszkowie.

c. Obiekty kulturalno-spoteczne

Swietlica wiejska z remiza strazacka w miejscowosci
Burzec,

Swietlica wiejska z remiza strazacka w miejscowosci
Wola Bystrzycka,

Swietlica wiejska z remiza strazacka w miejscowosci
Wojcieszkéw,

Swietlica wiejska z remiza strazacka w miejscowosci
Swiderki,

Swietlica wiejska z remiza strazacka w miejscowosci
Wolka Domaszewska,

Swietlica wiejska w miejscowosci Wola Burzecka,

Swietlica wiejska w miejscowosci Helenéw,
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o Swietlica wiejska w miejscowosci Oszczepalin Drugi,

Swietlica wiejska w miejscowosci Oszczepalin
Pierwszy.

d. Stuzba zdrowia

Osrodek Zdrowia w Wojcieszkowie.
e. Przestrzenie zielone:

Na terenie Gminy Wojcieszkow wystepuje szereg
terendw zieleni urzadzonej, parkow oraz obszarow
znaturaing  rodlinnoscig, ktére petnig istotng role
w poprawie jako$ci zycia mieszkancow. Do gtownych
obszaréw zieleni miejskiej naleza parki, skwery oraz
zielefice, ktdre stanowig miejsca rekreacji i wypoczynku.
W Burcu znajdujg si¢ zabytkowe pozostatosci parku
dworskiego, w Wojcieszkowie zabytkowy park dworski
z alejg oraz inne przestrzenie zielone, takie jak Skwer
Rézyckiego w  Wojcieszkowie, ktdre zapewniajg
odpowiednie warunki do spaceréw, aktywnosci fizycznej
oraz relaksu na $wiezym powietrzu. Dodatkowo,
w obrebie  Gminy wystepujq obszary z naturalng
roslinnoscia, takie jak lasy czy faki, ktbre majq istotne
znaczenie ekologiczne. Tereny te petnig funkcje ochrony
bioréznorodnosci, a takze stanowig wazne zasoby
przyrodnicze.

f. Cmentarze

e Cmentarz parafiainy w Szczatbie,

Dla terenéw cmentarzy w Gminie Wojcieszkow
obowigzujg odpowiednie strefy ochronne — sanitarne
o szerokosci 50 m i 150 m, w obrebie ktorych obowigzujg
ograniczenia dotyczace zabudowy, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.
U. 21959 r. nr 52 poz. 315).

Cmentarz parafialny w Wojcieszkowie.
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Rysunek 10. Obiekty infrastruktury spotecznej oraz przestrzenie zielone na terenie Gminy Wojcieszkow
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Mapa podkiadowa: OpenStreetMap na
licengji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wojcieszkéw oraz BDOT10k.

W Planie ogolnym Gminy Wojcieszkow uwzgledniono W szczegolnosci strefy ustugowe (SU), zieleni i rekreacii
lokalizacje obiektow infrastruktury spotecznej, takich jak ~ (SN) oraz wielofunkcyjne z zabudowa jednorodzinng
szkoty, placowki medyczne, obiekty sportowe, a takze (SJ). Przestrzenie zielone objeto strefami  zieleni
przestrzeni zielonych, zgodnie z art. 13b pkt 4 ustawy i rekreacji (SN) lub strefami otwartymi (SO), w celu
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ich ~ Utrzymania ich ogdlnodostepnego charakteru, funkcji

bezposrednim otoczeniu przypisano strefy planistyczne ~ Przyrodniczej i wypoczynkowej.  Na  obszarach
wspierajace rozw6j funkgji publicznych i integracyjnych, ~ istniejacych cmentarzy wyznaczono strefy cmentarzy
(SC).

11.2. Sie¢ transportowa (drogowa, kolejowa, komunikacja publiczna)

Sie¢ drogowa w Gminie Wojcieszkéw obejmuje drogi  przebiegajaca na kierunku pdtnoc-potudnie, ktora
wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.  umozliwia przejazd na rasie Lukdw — Serokomla.
System komunikacyjny stanowi fundament rozwoju  pogatkowo, sie¢ drog powiatowych skiada sie z drog
przestrzennego i funkcjonalnego Gminy, decydujac 0 jej  klasy zbiorczej oraz lokalnej, ktdre wyznaczajg gtéwne
dynamice rozwoju, ale rowniez wprowadzajac pewne kierunki przeplywu ruchu transportowego w Gminie.
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania  \srod najistotniejszych drog powiatowych na terenie
przestrzennego. Gminy Wojcieszkow wyroznia sie:

Do najistotniejszych drég w Gminie nalezy droga o  Nr1354L - doga zbiorcza,

wojewddzka nr 808 sklasyfikowana jako droga gtéwna Nr 1355L — droga zbiorcza
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Nr 1356L - droga zbiorcza,
Nr 1351L - droga zbiorcza,
Nr 1357L - droga gtéwna,
Nr 1220L - droga gtéwna,

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW
e Nr1215L - droga zbiorcza.

Przez obszar Gminy Wojcieszkdw nie przebiegajq linie
kolejowe.

Rysunek 11. Sieé transportowa na terenie Gminy Wojcieszkow
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.

Podstawowy system komunikacyjny Gminy Wojcieszkéw
zapewnia sprawny transport w obrebie Gminy, taczac ja
z sasiednimi gminami oraz wigkszymi o$rodkami
miejskimi.

W Planie ogélnym Gminy Wojcieszkéw uwzgledniono
istniejacg sie¢ transportowa, zgodnie z art. 13b pkt 4
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu

przestrzennym. Wzdtuz gtéwnych ciggdw transportowych
wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), zapewniajace
ciggto$¢ infrastruktury i mozliwo$¢ jej rozbudowy,
modernizacji lub przebudowy zgodnie z dokumentami
strategicznymi i potrzebami rozwojowymi. Drogi nizszych
klas niz zbiorcza, uwzgledniono w innych strefach niz
komunikacyjnych (SK), zachowujac profil funkcjonalny
terenu komunikaciji.
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11.3.

Na terenie Gminy Wojcieszkéw zlokalizowane sg rozne
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, ktére zapewniajg
podstawowe ustugi dla mieszkaficow i wspierajg rozwoj
Gminy. Wsréd nich znajdujg sie m.in.:

a.

Sie¢ elektroenergetyczna:

Sie¢ dystrybucyjna Sredniego napigcia — Pas
technologiczny napowietrznej linii SN 30kV oraz 15
kV wynosi 12,0 m (po 6,0 m od osi linii), natomiast
dla kablowych linii SN 15 kV pas wynosi 2,0 m (po

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, energetyka)

b. Sie¢ gazowa — Zarzadzana przez Polskg Spotke

Gazownictwa sp. 2 0.0.:

Gazociagi wysokiego ci$nienia: Szerokos¢ strefy
kontrolowanej gazociggu wynosi 6,0 m (po 3,0 m od
osi gazociagu w obydwie strony). W strefach tych nie
wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢
stalych sktadéw i magazyndéw ani podejmowac
dziatan, ktore moglyby uszkodzi¢ gazociag.
W strefach kontrolowanych nie mogg rosnaé¢ drzewa

1,0 m od osi linii). w odlegtoSci mniejszej niz 2,0 m. Prace
w tych strefach muszg byé uzgodnione
Z operatorem sieci gazowej.
Rysunek 12. Infrastruktura techniczna na terenie Gminy Wojcieszkéw
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych na mapie zasadniczej Gminy Wojcieszkéw oraz BDOT10k.

W Planie ogélnym Gminy Wojcieszkow uwzgledniono
istniejaca i planowang infrastrukture techniczna, zgodnie
z art. 13b pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Istniejace  obiekty infrastruktury
technicznej w Gminie zostaly uwzglednione poprzez
wyznaczenie stref  planistycznych, ktérych  profil
funkcjonalny  jest zgodny z  przeznaczeniem
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poszczegolnych obiektow. Dla terenow zajetych przez
obiekty infrastrukturalne lub przewidzianych do ich
rozwoju  przypisano strefe infrastrukturaing  (SI),
umozliwiajacg ich modernizacje, rozbudowe i utrzymanie
zgodnie z wymaganiami bezpieczenstwa i ciggtosci
dostaw.




12.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan,

0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

— Prawo ochrony srodowiska

Pomimo naporu antropopresji zagrazajacej wszystkim
wartosciom naturalnym i kulturowym, tereny objete
Opracowaniem stwarzajg szanse na prawidtowe, zgodne
z politykg ekorozwoju atrakcyjne zagospodarowanie.
Gospodarowanie to  bezwzglednie musi  zostaé
podporzadkowane nadrzednym priorytetom ochrony
przyrody i krajobrazu.

Formy Ochrony Przyrody

W granicach Gminy nie powotano obszarowych form
ochrony przyrody. W Gminie Wojcieszkéw znajdujg sie
3 pomniki przyrody.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze mozna dopuszczaé odprowadzanie Sciekdw
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej.
W przypadku nieszczelno$ci indywidualnych zbiornikdw,
Srodowisko wodno - gruntowe narazone jest na
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia. Inne ucigzliwosci
ztym zwigzane naleza do obnizenia komfortu
aerosanitarnego podczas ich oprézniania. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj.Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na nieczystosci
ciekle moga byt stosowane tylko na dziatkach
budowlanych niemajgcych mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacyjnej. Realizacja i usytuowanie zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte powinna spetniaé
warunki okreslone w ww. rozporzadzeniu.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych plan moze dopuscic stosowanie
bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci  state,
stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej. Zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019 poz. 1065)
dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢
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zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowe,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptownicze;.
Biorac od uwage zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia
ludnosci oraz sektoréw gospodarczych w wode zasobdw
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed iloSciowg
degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych
uje¢ wody powinno by¢ mozliwe wytgcznie:

w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu
jej realizacj,

w przypadku niewystarczajacej przepustowosci
sieci wodociagowej lub

niewystarczajacych zasobdw eksploatacyjnych
ujecia komunalnego,

atakze wprzypadku braku  warunkow
przytaczenia sieci wodociggowe.

Zgodnie z § 34 wust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na nieczystosci
cieckle mogg by¢ stosowane tylko na dziatkach
budowlanych niemajacych mozliwo$ci przytaczenia do
sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sie ich
stosowania na obszarach podlegajacych szczegdlnej
ochronie $rodowiska inarazonych na powodzie oraz
zalewanie wodami opadowymi.

Zgodnie z przepisami art. 152 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.,j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219 ze zm.) kazdy wiaSciciel nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym przystepujacy
do eksploatacji przydomowej oczyszczalni  $ciekdéw
powinien dokona¢ zgtoszenia zamiaru przystapienia
do eksploatacji Wéjtowi Gminy. Zgtoszenia dokonuije sie
niezaleznie od obowigzku zgtoszenia Staroscie budowy
indywidualnej  przydomowej oczyszczalni  Sciekow
o wydajnosci do 7,50 mZ na dobe badz uzyskania
pozwolenia na budowe w przypadku budowy o
indywidualnej  przydomowej oczyszczalni  Sciekow
o0 wigkszej wydajnosci niz 7,50 m?2. Oczyszczalnie nalezy



eksploatowac zgodnie zinstrukcjg ~ (dotyczy
to czestotliwosci  oproznienia osadnika  wstepnego)
oraz przepisami wykonawczymi do ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, z
pdzn.zm.). Przy realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow i bezodptywowych zbiornikdw na Scieki
proponuje sie wybiera¢ takie technologie oczyszczalni
Sciekow z wykorzystaniem osadu czynnego lub zt6z
biologicznych, gdzie (pod warunkiem wiasciwej
eksploatacji) uzyskuje sie redukcje zanieczyszczen na
poziomie 90%.

W zakresie kanalizacji deszczowej, dziatka budowlana,
na ktérej  sytuowane sgbudynki, powinna  byé
wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoinosptawnej. W razie braku mozliwo$ci przytaczenia
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoinosptawnej,
dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych
na wiasny teren nieutwardzony, do dotdw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych.

Nalezy  zaznaczyé, ze zgodnie z § 26
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(tj.Dz.U. 2019 poz. 1065) dziatka budowlana,
przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieptowniczej. Biorac od uwage
zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia ludno$ci oraz
sektoréw gospodarczych w wode zasob6éw podziemnych
oraz otoczenia ich ochrong przed ilosciowa degradacjg
dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody
powinno by¢ mozliwe tylko iwytgcznie: w przypadku
braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji,
w przypadku niewystarczajacej przepustowosSci sieci

wodociggowe; lub niewystarczajacych zasobow
eksploatacyjnych  ujecia  komunalnego, a takze
w przypadku braku warunkéw przytgczenia  sieci
wodociggowe;.

Ustala sie potrzebe kontroli i monitoringu jakosci
odprowadzanych z terenu objetego planem wod
powierzchniowych ~ oraz  kontrole  szczelnosci
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (zadanie
wiasne gminy). Stosowanie sie do przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz stosowanie
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odpowiednich metod, materiatow i technologii, zapewni
ochrong $rodowiska wodnego i powierzchni ziemi.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie
okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, wskazuje sie na strefy
ochrony sanitarnej 50 m od cmentarzy, w obrebie ktdrej
powinny obowigzywac:

ograniczenie zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zaktadow  produkujgacych  artykuty  Zywnoéci,
zaktadow  Zywienia  zbiorowego i zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz
lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia
i potrzeb gospodarczych,

dopuszcza sie
zagospodarowania.

utrzymanie istniejacego
Wskazuje sie na strefy ochrony sanitarnej 150m od
cmentarzy, w obrebie ktorej powinny obowigzywac:

ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospo-
darowania terenu, w tym zakaz lokalizacji studni
i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

dopuszczenie lokalizacji zabudowan mieszkalnych,
zakladéw  produkujacych  artykuly  zywnosci,
zakfadow  Zywienia  zbiorowego i zaktadow
przechowujacych artykuty zywno$ci, pod warunkiem
przytaczenia do sieci wodociggowej.

Dziedzictwo kulturowe

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami istnieje wymadg
uwzglednienia i objecia ochrong konserwatorska
wszystkich obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stref ochrony
konserwatorskiej, podanych w wykazie Lubelskiego
Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkow. Wszelka
dziatalno$¢ w tych obiektach iich ochronnym otoczeniu
oraz w strefach ochrony konserwatorskiej musi by¢
kazdorazowo uzgadniana na etapie planowania,
projektowania i wykonawstwa z Lubelskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z przepisami ww. ustawy:
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a) W strefie archeologicznej ochrony biernej,
ochrona archeologicznej substancji zabytkowej
sprowadza sie do zapewnienia przez
przysztoSciowego inwestora warunkow dla
prawidtowej eksploracji i dokumentacji przy
wszelkich pracach ziemnych prowadzonych na
obszarze objetym planem. Istnieje tu
konieczno$¢  objecia  ewentualnych  prac
ziemnych nadzorem archeologicznym lub
wykonania wyprzedzajacych badan
ratowniczych prowadzonych na koszt inwestora,

Ochrona zabytkéw polega, w szczegdlnosci, na
podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziata majacych na celu:

- zapewnienie warunkow prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych
trwate  zachowanie zabytkébw oraz ich
zagospodarowanie i utrzymanie,

- zapobieganie zagrozeniom mogacym

spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkdw,

- udaremnienie niszczenia i niewtasciwego
korzystania z zabytkéw,
- przeciwdziatania kradziezy, zaginieciu lub

nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice,

kontrole stanu zachowania i przeznaczenia
zabytkow,

uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu $rodowiska.

Pola elektromagnetyczne

Do urzadzeh emitujgcych promieniowanie elektro-
magnetyczne na obszarze opracowania naleza;

linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego.

stacje transformatorowe.

Dopuszczalne poziomy pol elekiromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposoby sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw zostaly okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz.
2448) w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w Srodowisku. Zgodnie z rozpo-
rzadzeniem czestotliwo$¢ sieci elektroenergetycznej
wynosi 50 Hz.

W planach miejscowych powinno si¢ uwzgledni¢ pas
technologiczny  100m, 50m, 40m i15m wzdhz
istniejagcych i planowanych  napowietrznych linii
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elektroenergetycznych 400 kV, 220kV, 110kV i 15 kV (M.
P. 1985, nr 3, poz. 24).

Pasy technologiczne, bedace strefami oddziatywania
ucigzliwosci elektroenergetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych powinny by¢ wolne od zabudowy
i wysokiej roslinnosci. Odlegto$¢ moze by¢ zmniejszona
po zasiegnieciu opinii zarzadcy linii, popartej obliczeniami
wykonanymi na podstawie przepiséw odrebnych,
uzasadniajacymi istnienie dostatecznej ochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska.
Podobnie, zasieg oddziatywania przytacza wysokiego
napiecia 110kV wynosi: ca 22m (po 11,0m w kazdg
strone od osi podtuznej linii 110kV). Zwykle przyjmowany
w planach zagospodarowania pas technologiczny
wynosi: 40m (po 20m w kazda strone od osi podtuzne; linii
110kV).

Hatas komunikacyjny

Do $rodkéw zapobiegajacych i minima-lizujgcych ten
rodzaj hatasu jest przede wszystkim utrzymanie dobrego
stanu nawierzchni drogi oraz utrzymanie ptynnosci ruchu.
Proponuije sie rowniez pozostawienie istniejacego stanu
zagospodarowania wzdtuz drogi. W  przypadku
przekroczenia  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu
w $rodowisku, w celu ochrony ludzi przed tym
zanieczyszczeniem bedzie podejmuje sie  Srodki
minimalizujace oddziatywanie, a w pierwszej kolejnosci
jest to instalowanie ekranéw akustycznych. Ekrany
akustyczne, nawet w najlepszej formie, wykonane
estetycznie, zamykajg wglad w krajobraz, co ma
ogromne znaczenie W przypadku gmin, ktorych
najcenniejsze dziedzictwo stanowi nieprzeksztatcone
$rodowisko naturalne.

Normy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku  reguluje  Rozporzadzenie  Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych  pozioméw hatasu  w Srodowisku
(tj. Dz. U. 2014 poz. 112 ze zm.).

Ochrona gruntéw rolnych i lesSnych

Ochrona gleb Il i IV klasy bonitacyjnej i pochodzenia
organicznego narzuca ograniczenia proceduralne
i finansowe co do przeznaczenia na cele nierolnicze
i niele$ne (ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 82). Dla
powyzszych  gruntow ~w  przypadku  wejScia
inwestycyjnego nalezy uzyska¢ zgode na zmiane ich
przeznaczenia na inne cele.



Zgodnie z art. 7 ust. 2 w/w ustawy przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne:

1. gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
I-1ll, jezeli ich zwarty obszar projektowany
do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha -
wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywno$ciowe;,

gruntow lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych
i LeSnictwa lub upowaznionej przez niego

osoby,
3. (skreslony),
4. (skreslony),

5. pozostatych gruntéw lesnych

- wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolnicze;.

Ochrona drzew, zadrzewien $rédpolnych, miejsc
legowych

Zadrzewienie - to zgodnie z definicjg ustawy o ochronie
przyrody drzewa i krzewy w granicach pasa drogowego,
pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich skupiska
niebedace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28
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wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356,
z pbzn.zm.) wraz z terenem, na ktérym wystepujg
i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu,
spetniajace cele ochronne, produkcyjne lub spoteczno-
kulturowe.

Ochrone terenéw zieleni i zadrzewien, w tym zaktadanie,
utrzymanie i usuwanie regulujg rozdziat 4 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 1336, z pdzn.zm.).

Ustugi i sieci telekomunikacyjne

W zwigzku z obowigzywaniem ustawy z dnia 7 maja 2010
roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci tele-
komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze zm.)
plan nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego  z zakresu tgcznosci
publicznej. W zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym obowigzujg zasady okre$lone
przepisami odrebnymi. Poziom pola
elektromagnetycznego  nie  moze  przekroczy¢
parametrow okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz. 2448) w/s
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku.



13.
oraz krajobrazy priorytetowe
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Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

W odniesieniu  do krajobrazéw  priorytetowych,
okre$lonych w art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na terenie Gminy
Wojcieszkébw w chwili obecnej nie zostat jeszcze
opracowany Audyt Krajobrazowy. Z uwagi na trwajace
prace nad tym dokumentem, w projekcie Planu ogdinego
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Gminy Wojcieszkéw nie uwzgledniono konkretnych
rekomendacji wynikajacych z Audytu. Po zakoriczeniu
prac nad Audytem, planowane jest wprowadzenie
ewentualnych zmian w Planie, majacych na celu ochrone
krajobrazéw priorytetowych i wdrozenie zalecen
zawartych w opracowywanym dokumencie.



14, Zapotrzebowanie
w Gminie Wojcieszkow

na
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nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w Gminie Wojcieszkow zostato obliczone przy uzyciu

WZOru:
PUM,
ZAP = MZO_
PZO
Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa,

M, - prognozowana liczba mieszkaricow gminy w oparciu
0 dane udostepnione przez statystyke publiczng
powigkszona 0 5%,

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarca.

Prognozowana liczba mieszkancow (Mz)

Na podstawie dostepnych danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS) o prognozowane;j liczbie ludnosci
Gminy Wojcieszkow w latach 2023-2060, przyjeto
prognoze demograficzng na rok 2044, powiekszong
0 5%. Na podstawie tego zatozenia prognozowana liczba
mieszkancow gminy na rok 2044 (M) wynosi:

Mao = prognozowana liczba mieszkancdw na rok 2044 +
5% =5486+274,3=5760

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w Gminie
Wojcieszkéw (PUM,)
Zgodnie z danymi GUS (na rok 2024) catkowita

powierzchnia uzytkowa mieszkan w Gminie wynosi
213 029 m2,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca (P2)

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w Gminie Wojcieszkow zostata
obliczona wedtug nastepujacego wzoru:

Pyo = 3Py — 2P_q9

Gdzie:

e Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w gminie, zgodnie
z danymi GUS na rok 2024, wynosi 33,1 m?/os,

e P4 - powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w gminie 10 lat
wczesniej (w roku 2014), wynosi 23,4 m?os.

Po obliczeniu tej warto$ci uzyskujemy prognozowang
powierzchnie  uzytkowg mieszkan na jednego
mieszkanca (P2o) wynoszaca 52,5.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa

Na podstawie wynikdw obliczen dla Gminy Wojcieszkow
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wynosi 1703.
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15.
zabudowie
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Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;

15.1. Obliczenie chtonnosci

Zgodnie z  rozporzadzeniem  Ministra  Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu  ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow ,chtonnos¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:

1. Powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie;

2. Chionnos¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywno$ci  zabudowy, z mozZliwoscig
uwzglednienia  prognozowanych  proporciji
miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.”

Na podstawie ww. rozporzadzenia sporzadzono wzor:

Ch=1%Px*xWp.xWp.,
gdzie:
e Ch - oznacza chtonnos¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w liczbie
mieszkancow,

e | -oznacza maksymalng nadziemna intensywno$¢
zabudowy okre$long dla danej strefy planistycznej,

e P - oznacza laczng powierzchnig terendw
niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w hektarach,

o Wy, - oznacza wskaznik korelacji okre$lajacy
prognozowang liczbe mieszkancéw zamieszkujacq
obszar o powierzchni 1 ha w danym typie strefy
planistycznej.  Wartos¢  wskaznika  obliczono
uwzgledniajgc  inwentaryzacje  urbanistyczng
istniejacej zabudowy oraz dane GUS. Dla kazdej
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strefy oszacowano ilos¢ mieszkaicow wykorzystujac
warto§¢  przecietnej  powierzchni  uzytkowej
mieszkania na 1 osobe (GUS) poréwnujac jq
zdanymi dotyczacymi budynkéw na podstawie
danych ewidencyjnych oraz zasobu BDOT10k.
Szacowang liczbe mieszkancow podzielono przez
powierzchnie kazdej ze stref planistycznych
uwzgledniajac wskaznik proporcji (Wpro). W wyniku
analizy przyjeto $rednig warto$¢ dla danego typu
stref jako wskaznik korelacj:

SW-15
SJ-10
SZ-10

W,ro - Oznacza wskaznik prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi
funkcjami w strefie planistycznej (rozumiany jako
udziat zabudowy mieszkaniowej w ramach strefy
wielofunkcyjnej). Do  wskazanych  analiz
wykorzystano dane zawarte w zasobie BDOT10k
oraz na podstawie granic uzytkow gruntowych. Na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej istniejacych
obszardw zabudowanych w odniesieniu do
powierzchni  projektowanych stref planistycznych
ustalono nastepujace wskazniki dla danego typu
stref:

SW -80%
SJ-40%
SZ - 40%

Chtonno$¢  terendw niezabudowanych i luk
w istniejacej zabudowie, o ktérej mowa w §3 ust. 11
ww. rozporzadzenia oblicza si¢ jako sume
chtonno$ci  poszczegdlnych stref planistycznych,
o ktorych mowa art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.



PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Tabela 17. Chtonno$¢ stref planistycznych wyznaczonych zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Gminie Wojcieszkow

|

(maksymalna
intensywnosé
zabudowy w strefie)

Wkr

(wskaznik
korelacji)

Symbol

strefy
planistycznej

P

(faczna
powierzchnia
terenow
niezabudowanych
i luk w istniejacej

Ch

(chtonnosé
stref
planistycznych)

Wpro

(wskaznik
proporcji)

zabudowie)
SW 0,6 15 80% 0ha 0 os.
SJ 04-08 10 40% 76,8 ha 154 os.
Sz 04-08 10 40% 906,2 ha 1523 os.
SUMA: 983 ha 1677 os.

Zrédio: Opracowanie wlasne.

15.2. Por6wnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig,

Zgodnie z obliczeniami zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowqg w Gminie Wojcieszkdw,
catkowite zapotrzebowanie wynosi 1710 oséb. Zgodnie
z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w strefach planistycznych, ktore sg
okreslone w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, catkowita chionno$¢
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz nie
moze przekroczy¢ 130% warto$ci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa. W zwigzku z tym, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych powinna miescié
sie w przedziale:

Chypiy = 1192 0s6b
Chypay = 2214 056b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, w przypadku, gdy
chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych przekroczy 130% zapotrzebowania na
nowg zabudowe, mozliwe jest wyznaczenie stref

77

planistycznych: SW, SJ, SZ, wytacznie na obszarach, dla
ktorych w obowigzujacych Miejscowych Planach
Zagospodarowania  Przestrzennego ~ wyznaczono
przeznaczenie  umozliwiajace  realizacie  funkcii
mieszkaniowej oraz na terenach objetych Obszarem
Uzupetnienia Zabudowy zgodnie z Rozporzadzeniem
w sprawie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na
pozostatych obszarach gminy nie wyznacza sie takich
stref.

W przypadku Gminy Wojcieszkdw, chtonno$¢ terendw
niezabudowanych wynosi 1677 i zawiera sie w przedziale
70% - 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe,
wzwigzku z czym dopuszcza sie¢ wyznaczenie
dodatkowych stref planistycznych.

70%ZAP<Ch<130%ZAP

1192<1677<2214
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Tabela 188. Katalog stref planistycznych wyznaczonych na podstawie rezerwy wynikajacej z chtonnosci

maksymalna maksymaln minimalny
. . .y . y y maksymalna  udziat
profil funkcjonalny nadziemna udziat iy . .
. » . . wysokosé powierzchni
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni . N
e — zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)
18SJ - 0,4 40 9 30
228J - 0,4 40 9 30
248J - 0,4 40 9 30
258J - 0,4 40 9 30
26SJ - 0,4 40 9 30
28SJ teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
205 teren zieleni naturalnej, 04 35 9 30
teren lasu
3184 - 0,4 40 9 30
35SJ - 04 40 9 50
408J - 04 40 9 30
418J - 04 40 9 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
428J . . . .04 40 9 30
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod
43S teren zieleni naturalnej, 0.4 40 9 30
teren lasu
46SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
478J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
48SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
49SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
508J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
518J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
528J - 0,4 40 9 30
538J - 0,4 30 9 30
5484 teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
5584 teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
56SJ - 0,4 40 9 30
575 teren 2|?Ien| naturalnej, 0.4 40 9 30
teren wéd
58SJ - 0,4 40 9 30
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598J - 0,4 40 9 30
60SJ - 0,4 40 9 30
61SJ - 0,4 40 9 30
62SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
63SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
64SJ - 0,4 40 9 30
65SJ - 0,4 40 9 30
66SJ - 0,4 40 9 30
68SJ - 0,4 40 9 30
69SJ teren zieleni naturalnej, 04 40 9 30
teren lasu
708 :Z;:: Ezf”i naturainej, | o 4 40 9 30
71SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
728J - 0,4 40 9 30
738J - 0,4 40 9 30
74SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
75SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
76SJ - 0,4 40 9 30
7784 teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
78SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
798J - 0,4 40 9 30
80SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
818J teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
82SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
83SJ - 0,4 40 9 30
84SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
85SJ - 0,4 40 9 30
86SJ :z::: Ez'f”i naturanel, | o4 40 9 30
87SJ - 0,4 40 9 30
88SJ :z::: Ez'f”i naturalnej, | 4 40 9 30
89SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
90SJ ::::: Ezf”i naturalnej, | 4 40 9 30
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9184 - 0,4 40 9 30
92SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
93SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
94SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
95S8J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
96SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
978J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
98SJ - 0,4 40 9 30
99SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
100SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
103SJ teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
105SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
106SJ - 0,6 40 9 30
1108J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
1118J teren zieleni naturainej, 04 40 9 30
teren lasu
112S8J teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
113SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
114SJ teren zieleni naturalnej 04 35 9 30
1158J teren zieleni naturalnej 0,6 35 9 30
116SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
1178 teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
119SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
1218 teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
1228J teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
123SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30
126SJ teren zieleni naturalnej 04 35 9 30
128SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
129SJ teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
130SJ teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 30
13284 teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
133SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
135SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
137SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
138SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
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139SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
140S8J teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 30
1418J teren zieleni naturalne; 0,4 30 9 30
142SJ teren zieleni naturalne; 0,4 35 9 30
144SJ teren zieleni naturalne; 0,6 35 9 30
145S8J teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
149SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
15084 teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
153SJ teren zieleni naturalnej 0,4 30 9 30
1558J teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
156SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
157SJ - 0,4 40 9 30
158SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
160SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 9 30
161SJ - 0,4 40 9 30
162SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
163SJ teren zieleni naturalne; 0,4 40 9 30
1645 teren zigleni naturalnej, 04 40 9 30
teren wod
165SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
166SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
167SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
168SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
169SJ teren zieleni naturalnej 04 40 9 30
170SJ teren zieleni naturalnej 04 30 9 30
752 :Z;:: E‘:'ue”i naturainej, | 4 35 15 30
teren rolnictwa z zakazem
48SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainegj
teren rolnictwa z zakazem
108SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainegj
1108z - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem
11482 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturainegj
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teren rolnictwa z zakazem
11582 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
116SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
117SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
118SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
119SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren

120SZ rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

12187 - 0,4 40 15 30

12257 teren rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy

teren rolnictwa z zakazem

123SZ zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

12452 - 04 40 9 30

12582 - 04 40 15 30

12652 - 04 40 15 30

12782 - 0,4 40 15 30

12852 - 0,4 40 15 30

12982 - 0,4 40 15 30

13082 - 0,4 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

13182 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
138SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 9 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
14587 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
152SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
156SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
163SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
164SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
166SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
173SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren rolnictwa z zakazem
182SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturainej

teren wielkotowarowe;
produkcii rolnej, teren
199SZ rolnictwa z zakazem 04 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
21882 zabudowy, teren zieleni 04 35 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
22087 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
22182 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem

22257 zabudowy, teren zieleni 0,6 35 15 30
naturalnej

29357 teren rolnictwa z zgkazgm
zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej
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teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren
224S7 rolnictwa z zakazem 04 30 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren
22557 rolnictwa z zakazem 04 30 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
226SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
22787 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
228SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
22987 zabudowy, teren zieleni 0,4 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2308z zabudowy, teren ustug, 04 40 15 30
teren zieleni naturalnej

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
2318Z rolnictwa z zakazem 0,6 35 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
23287 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
23487 zabudowy, teren ustug, 04 30 15 30
teren zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
23587 zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
236SZ zabudowy, teren zieleni 04 30 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
23857 zabudowy, teren zieleni 04 35 9 30
naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,

23987 . . 0,6 35 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren wod
teren rolnictwa z zakazem

240SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej
teren rolnictwa z zakazem

24157 zabudowy, teren usiug, |, , 40 15 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

24287 - 04 40 15 30
teren rolnictwa z zakazem

24387 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturainej
teren rolnictwa z zakazem

24487 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej, teren wod

246SZ - 0,4 40 15 30

teren rolnictwa z zakazem
248SZ zabudowy, teren ustug, 0,4 40 15 30
teren zieleni naturalne;

teren ustug, teren zieleni

24987 .
naturalnej

0,6 35 15 30

teren rolnictwa z zakazem
25087 zabudowy, teren ustug, 04 40 15 30
teren zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
25187 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
25387 zabudowy, teren zieleni 04 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
254S7 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
25587 zabudowy, teren zieleni 0,4 35 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
256SZ zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej

257SZ - 04 40 15 30
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teren rolnictwa z zakazem

naturalnej

25857 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem

25987 zabudowy, teren zieleni 0,4 40 15 30

Zrédo: Opracowanie wiasne.

Tabela 199. Chtonnos¢ stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym Gminy Wojcieszkow

|

(maksymalna
intensywnosé
zabudowy w strefie)

Symbol ks

strefy
planistycznej

(wskaznik
korelaciji)

Wpro

(wskaznik
proporc;ji)

P

(faczna
powierzchnia
terenow
niezabudowanych
i luk w istniejacej

Ch

(chtonnosé
stref
planistycznych)

zabudowie)
SW 0,6 15 80% Oha 0 os.
SJ 04-08 10 40% 168,8 ha 303 os.
SZ 04-08 10 40% 9949 ha 1667 os.
SUMA: 1163,7 ha 1970 os.

Zrédo: Opracowanie wiasne.

W zwigzku z powyzszym wyznaczone wielofunkcyjne
strefy  planistyczne z  zabudowg mieszkaniowg
(jednorodzinng i  wielorodzinng)  oraz  strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg nie naruszajg
zasad wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowa okreslonych w art.13d
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130).

Przy okre$laniu stref planistycznych, wyznaczonych
w oparciu o rezerwy wynikajace z chtonnosci terenow
niezabudowanych, uwzgledniono potrzeby mieszkancow
Gminy przekazane w procesie konsultacji spotecznych.
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Wykaz obiektow i obszaréw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Miejscowos¢

PLAN OGOLNY GMINY WOJCIESZKOW

Nr rejestru zabytkow

Nazwa obiektu wg karty

ZAtACZNIKNR 1

Zakres wpisu do

1. Burzec A1168 Park dworski rejestru: park
krajobrazowy
Zakres wpisu: zespot
dworski: budynek
gorzelni, pozostato$ci
2. Burzec A/1168 Zespot folwarczny par.ku
krajobrazowego, w
gran. wg opisu w
decyzji i zatgczonej
mapy
3. Burzec A/1168 Gorzelnia w zespole Zakres wpisu: jw.
folwarcznym
4 Burzec ) Czworak w zespole
folwarcznym
5 Burzec ) Rzadcowka w zespole
folwarcznym
6. Burzec - Dwor ob. szkota
7. Burzec - Kapliczka przydrozna
) . . Przy drodze
8. Helendw - Kapliczka przydrozna wojewodzkiej nr 808
9. Hermanow - Kapliczka przydrozna
Na skrzyzowaniu drég
10. Oszczepalin Drugi - Kapliczka przydrozna Oszczepalin Drugi
Zawodzie
Przy drodze
1. Oszczepalin Drugi - Kapliczka przydrozna Oszczepalin Drugi-
Wola Osowiriska
1 Przytulin (obreb: Wélka ) Zespdt dworsko — parkowy
' Domaszewska) w Przytulinie
Przytulin (obreb: Wélka Kapliczka - flgu.ra MP w
13. - zespole dworskim w
Domaszewska) -
Przytulinie
14, Siedliska - Krzyz przydrozny
15. Siedliska - Krzyz
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16. Siedliska - Kapliczka przydrozna
17. Swiderki - Kapliczka przydrozna
18, Swiderki ) I.<apl|cz’ka przydrozna z
figurg $w. Barbary
Zakres wpisu do
rejestru: park
krajobrazowy z alejg,
dojazdowa, obszaru
wskazanego na
zatgczonym planie,
ktory odpowiada
dziatkom
geodezyjnym nr; 1281
19, Wojcieszkow A1172 Ograd pa’flacowy (ob. park (z wytgczeniem
podworski) fragmentu cz. wsch.),
1278, 1557, czesci
potnocnej i
wschodniej dziatki
1276, czesci pdinocno
wschodniej dziatki
1275 oraz dz. nr
1324, w granicach wg
zalgczonej do decyziji
mapy
CzeS¢ terenu wpisana
20. Wojcieszkow - Zespot folwarczny do rejestru zabytkdw
pod nr A/1172
Zakres wpisu do
rejestru: kosciot
Kos$cidt parafialny pw. paraiainy .
- . o rzymskokatolicki pw.
21. Wojcieszkow - Najswietszego Serca Pana -
Najswietszego Serca
Jezusa
Pana Jezusa, wraz z
gruntem pod budowlg,
na dziatce nr 1175
Przy koSciele
2. Wojcieszkow : Plebania parafialnym pu.
Najswietszego Serca
Pana Jezusa
23. Wojcieszkow - Stary budynek Gminy
Krzyz Pamieci Bohaterom
24, Wojcieszkow - 1920 r. (Miejsce Pamieci
Narodowej)
25. Wojcieszkow - Kapliczka przydrozna
26. Wojcieszkow - Spichlerz w zespole patacowym
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Budynek mieszkalny (d.
217. Wojcieszkow - dom Gorzelanego) w
zespole patacowym
28 Wojcieszkow ) Rymarnia w zespole
patacowym
29. Wojcieszkow - Cmentarz parafialny
30. Wola Burzecka - Dwor
31. Wola Burzecka - Zespot dworski
32. Wola Burzecka - Kapliczka przydrozna
33. Woélka Domaszewska - Zatozenie dworsko-parkowe
34. Woélka Domaszewska - Kapliczka przydrozna
35. Wolka Domaszewska - Figura Matki BO.SkleJ W
zespole dworskim
36. Wolka Domaszewska - qudcowka v zgspole
(gorzelni dworskiej)
37. Wolka Domaszewska - Gorzelnia
38. Woélka Domaszewska - Magazyn spirytusowy
Zakres wpisu do
., , . , , rejestru: kosciot
30, Zofibor (obreb Wélka A1167 Kosﬂmo* parafialny pw. $w. oarafialny pw. §w.
Domaszewska) Zofii . .
Zofii i dzwonnica w
Zofiborze
Zofibor (obreb Wélka Dzwonnica w zespole Zakres wpisu do
40. A1167 . . . .
Domaszewska) koSciota parafialnego rejestru: jw.
m Zofibor (obreb Wélka A1167 Zespg’: koSciota ' ) Zakres Wpisu: jw.
Domaszewska) parafialnego pw. $w. Zofii
Zofibér (obreb Wolka Brama gtéwna w zespole
42. - e ,
Domaszewska) koSciota $w. Zofii
Zofibér (obreb Wolka Plebania w zespole kosciota
43, - . N
Domaszewska) $w. Zofii

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych od Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow.
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ZAtACZNIKNR 2

Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenie Gminy Wojcieszkow

Miejscowos¢

Obszar AZP

Funkcja obiektu

Chronologia

1. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy $redniowiecze
2. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy $redniowiecze
3. Kol. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy $redniowiecze
4. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
5. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
6. Kol. Siedliska 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
7. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy $Sredniowiecze
8. Wolka Domaszewska 065-079 osada nowozytno$¢
9. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy $Sredniowiecze
10. Burzec 065-078 osada nowozytnos¢
1. Burzec 065-078 osada pradzieje

12. Wolka Domaszewska 065-079 osada $redniowiecze
13. Oszczepalin A 067-079 $lad osadniczy nowozytno$é
14. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytno$é
15. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytno$é
16. Wdlka Domaszewska 065-079 osada $Sredniowiecze
17. Burzec 066-078 osada epoka brazu
18. Wolka Domaszewska 065-079 osada nowozytno$¢
19. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
20. Wola Burzecka 066-078 $lad osadniczy pradzieje

21. Wola Burzecka 066-078 osada Sredniowiecze
22. Wolka Domaszewska 065-079 cmentarzysko nieznana

23. Wola Burzecka 066-078 osada nowozytno$é
24, Burzec 066-078 osada nowozytno$é
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25. Oszczepalin B 067-080 osada $redniowiecze
26. Wola Bystrzycka 066-079 osada $redniowiecze
27. Wola Bystrzycka 066-079 osada $redniowiecze
28. Wola Bystrzycka 066-079 osada $redniowiecze
29. Burzec 066-078 osada nowozytno$¢
30. Burzec 066-078 osada Sredniowiecze
31. Burzec 066-078 osada nowozytnosé
32. Wola Burzecka 066-078 osada nowozytnosé
33. Burzec 066-078 osada nowozytnosé
34. Burzec 066-078 osada nowozytnosé
35. Burzec 066-078 osada nowozytnosé
36. Wolka Domaszewska 065-079 relikty architektury wspbtczesnosé
37. Wélka Domaszewska 065-079 $lad osadniczy pradzieje

38. Wélka Domaszewska 065-079 $lad osadniczy epoka zelaza
39. Burzec 066-078 osada nowozytnosé
40. Siedliska 066-078 osada nowozytnosé
41. Wola Burzecka 066-078 osada nowozytnosé
42. Woélka Domaszewska 065-079 wie$ nowozytnosé
43, Wolka Domaszewska 065-079 osada nowozytnosé
44, Burzec 066-078 osada nowozytnosé
45, Wola Burzecka 066-078 osada nowozytnosé
46. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy Sredniowiecze
47. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy epoka kamienia
48. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy Sredniowiecze
49. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy Sredniowiecze
50. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy pradzieje

51. Wojcieszkow 067-079 $lad osadniczy epoka brazu
52. Wojcieszkow 066-079 osada Sredniowiecze
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53. Wojcieszkow 066-079 osada $redniowiecze
54, Wojcieszkow 066-079 osada $redniowiecze
55. Wola Bystrzycka 066-079 osada $redniowiecze
56. Oszczepalin A 067-080 osada nowozytnos¢
57. Siedliska 066-078 osada nowozytnos¢
58. Siedliska 065-078 osada nowozytnos¢
59. Wojcieszkéw 066-079 $lad osadniczy epoka zelaza
60. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy epoka zelaza
61. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy epoka zelaza
62. Kolonia Domaszewska 065-079 osada nowozytno$é
63. Oszczepalin A 067-080 $lad osadniczy pradzieje

64. Oszczepalin A 067-080 osada epoka zelaza
65. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy pradzieje

66. Oszczepalin A 067-080 obozowisko epoka kamienia
67. Wola Burzecka 066-078 osada nowozytno$é
68. Oszczepalin B 067-080 osada epoka brazu
69. Burzec 066-078 $lad osadniczy pradzieje

70. Burzec 066-078 osada nowozytno$é
71. Siedliska 066-078 osada nowozytno$¢
72. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
73. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
74. Otylin 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
75. Burzec 066-078 osada nowozytnos$¢
76. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
77. Kol. Siedliska 066-079 $lad osadniczy nowozytno$é
78. Wola Bystrzycka 066-079 punkt osadniczy $redniowiecze
79. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy $redniowiecze
80. Kol. Siedliska 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
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81. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy nowozytno$¢
82. Burzec 066-078 $lad osadniczy pradzieje

83. Burzec 066-078 osada nowozytno$¢
84. Wojcieszkow 066-078 osada epoka brazu
85. Burzec 066-078 $lad osadniczy epoka brazu
86. Siedliska 066-078 osada nowozytno$¢
87. Wojcieszkéw 066-079 $lad osadniczy $Sredniowiecze
88. Wojcieszkow 066-079 punkt osadniczy Sredniowiecze
89. Wola Bobrowa 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
90. Wola Bobrowa 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
91. Wola Bobrowa 067-079 osada nowozytnosé
92. Oszczepalin A 067-079 osada nowozytnos¢
93. Wola Bystrzycka 066-079 punkt osadniczy $redniowiecze
94, Burzec 066-078 $lad osadniczy pradzieje

95. Burzec 066-078 osada nowozytnosé
96. Wojcieszkow 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
97. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
98. Wojcieszkow 066-078 osada nowozytnosé
99. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
100. Wola Bystrzycka 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
101. Bystrzyca 066-078 osada epoka brazu
102. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
103. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
104. Burzec 066-078 osada epoka brazu
105. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
106. Bystrzyca 066-079 $lad osadniczy epoka kamienia
107. Wojcieszkow 066-078 osada nowozytnosé
108. Wola Bobrowa 067-079 osada nowozytnosé
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109. Oszczepalin A 067-080 $lad osadniczy epoka kamienia
110. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytnos¢
1M1, Oszczepalin A 067-080 $lad osadniczy $redniowiecze
112. Oszczepalin A 067-080 $lad osadniczy epoka brazu
113. Oszczepalin A 067-080 $lad osadniczy epoka kamienia
114, Siedliska 066-078 osada nowozytnos¢
115. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy epoka kamienia
116. Siedliska 066-078 osada Sredniowiecze
17. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy Sredniowiecze
118. Oszczepalin A 067-079 osada nowozytnos¢
119. Wojcieszkow 066-079 osada Sredniowiecze
120. Wojcieszkow 066-079 osada Sredniowiecze
121. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytnos¢
122. Oszczepalin A 067-079 osada nowozytnos¢
123. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytno$é
124. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy Sredniowiecze
125. Oszczepalin B 067-080 osada $redniowiecze
126. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytno$é
127. Oszczepalin A 067-080 $lad osadniczy epoka zelaza
128. Oszczepalin A 067-080 osada Sredniowiecze
129. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy Sredniowiecze
130. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytnos¢
131. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytnos¢
132. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytnos¢
133. Wojcieszkow 067-079 osada nowozytno$é
134. Wola Bobrowa 067-079 osada nowozytno$é
135. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy epoka kamienia
136. Wojcieszkow 067-079 $lad osadniczy Sredniowiecze
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137. Oszczepalin B 067-080 $lad osadniczy epoka kamienia

138. Wojcieszkow 066-078 depozyt epoka zelaza

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych od Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkdw.
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